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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en hogre
nockhdjd och exploateringsgrad. Syftet ar aven att sakerstalla en god bebyggd
milj6, genom en lamplig placering av den utdkade byggratten for att minska
paverkan pa omgivningen. Vidare majliggors byggande av
komplementbyggnader, sasom carport och garage, inom planomradet.

Detaljplanen kommer att mojliggéra en hdgre nockhdjd an tidigare, vilket
mojliggor for en mojlig pabyggnad pa platsen. Nockhéjden kommer att
mojliggdra en utdkning av byggratten pa en del av fastigheten. Den maximala
nockhojden blir 28 meter 6ver medelmarknivan, vilket blir cirka 7 vaningar totalt.

Vid en eventuell pabyggnad av anvandningen hotell, forvantas antalet baddar
utdkas med 120 stycken utover de cirka 80 som finns idag. Totalt forvantas
hotellet kunna maojliggora cirka 200 baddar nar det ar fardigbyggt. | den
redovisade situationsplanen finns skisser pa hur parkeringarna ar tankt att
placeras och utdkas vid en utbyggd verksamhet.

Den befintliga detaljplanen (2523-P08_19) medger Hotell, Kontor och Bostader i
tva vaningar. Den antogs ar 2008 och anvands i nulaget som hotell.
Planandringen kommer att ritas om till en digital version for att folja de
standarder som finns idag.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet omfattar fastigheten Lokféraren 19. Detaljplanen tas fram for att
mojliggdra en utbyggnad eller tillbyggnad av den befintliga byggnaden inom
planomradet. Planen mojliggor fortsatt fér anvandningarna hotell, bostader och
kontor.

Hansyn har tagits till den lagre bebyggelsen norr om planomradet genom en
lagre tillaten nockhojd i den norra delen, om hogst 10 meter. | den stédra delen
majliggors en hdgre bebyggelse med en maximal nockhdjd om upp till 28 meter
over medelmarknivan. Den tillatna byggnadsvolymen omfattar upp till sju
vaningar.

Skuggstudie har tagits fram som bilaga till planen dar paverkan pa omgivande
fastigheter bedéms vara liten.
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Bild 1: Ortofoto med planomradet markerat i réd linje.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for andringen ar 10 ar fran den dag planen fatt laga kraft.



2.3 KVARTERSMARK

Bild 3: Situationsplanen illustrerar en méjlig pabyggnad av den befintliga byggnaden. Férslag pa nya
parkeringsplatser &r inritat i norr.



Hela fastigheten Lokforaren 19 omfattas av kvartersmark och saknar allmanna
ytor. Fastigheten bestar av byggnad, parkeringar och gronytor.

Bakgrunden till initiativet ar att hotellverksamheten har behov av utbyggnad. |
och med andringen av detaljplanen majliggors att den befintliga byggnaden kan
byggas ut genom en 6kad nockhojd. Byggnaden kan fortsatt bebyggas med
anvandningarna Hotell, Kontor och Bostader. Det nuvarande forslaget mojliggor
en nockhdjd om 28 meter dver medelmarknivan, vilket innebar ett totalt
vaningsantal pa cirka 7 vaningar.

Den féreslagna utbyggnaden bedéms bidra positivt till Gallivares stadsbild och
tillféra 6kad aktivitet och rorelse i omradet. Den tillkommande bebyggelsen utgor
ett tillskott och samspelar med den befintliga blandade bebyggelsen i
omgivningen.

2.4 BEFINTLIG BYGGNAD

Befintlig hotellbyggnad ar i tva vaningar och utgdr en majoritet av fastigheten
Lokforaren 19. Resterande ytor bestar av hardgjorda parkeringsplatser och
gronytor. Hotellbyggnaden bestar av flyglar samt en innergard centralt i
byggnaden. Antalet rum ar beraknat till cirka 80 rum.

2.5 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Andring av detaljplan har valts d& omradet omfattar samma planomrade och
syftet ar samma som i gallande detaljplan. Det ar detaljplanens
egenskapsbestammelser som skiljer sig mot den gallande detaljplanen. Hojden
andras fran byggnadshojd till nockhéjd enligt gallande planbestammelsekatalog.
Ett egenskapsomrade mojliggor for en nockhojd pa 28 meter fran
medelmarknivan. Resterande egenskapsomrade mojliggor den befintliga
hotellbyggnaden.

2.6 ARENDEINFORMATION

Arendet handlaggs med ett standardforfarande.



3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

achutformning ar flksten

S ? | PLANBESTAMMELSER
- i Foljande galler inam omrden med necarsidsnds betsckningar. Endast angiven
~ P anuandning
GRANSBETECKNINGAR

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
Beide!

Kentar

i

Hatell

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begransning av markens utnytfande

AT ——
Marken far endast forses med kamplementbyganader och
it

Hojd pa byggnadsverk
b Hogeta noskhojd ar 10 meter.
h Hangsta nockhogd ar 25 meter

Utnyttiandegrad
e

Siersta byggnadsarea a- 1500 m?
isrsta ayggnadsarea ar 1000 m'!

Genomftrandetid
Genamidrandebdan &r 10 ar ach borjer galla fro.m. Laga Krafi

Andring av detaljplan for fastigheten

Lokféraren 19, Géllivare

Gl Horrbotens n
Samradehandir

Sha 1800 AZL

Upprattad 2026-06-11 Revidersd :

KE/2025-01805

Bild 4: Utklipp frén plankarta

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| den gallande detaljplanen mdjliggors Hotell, Kontor och Bostader. Ingen
andring kommer att ske for anvandningarna.

O1 — Hotell : Huvudanvandningen ar hotell, vilket maojliggor for en fortsatt
hotellverksamhet inom fastigheten. Andringen av den befintliga detaljplanen
mojliggdr att hotellverksamhet kan utdkas genom att en nockhdjd pa 28 meter
tillats.

K - Kontor : Anvandningen kontor mojliggdrs inom hela fastigheten. Ingen
kontorsverksamhet finns idag.

B — Bostader : | den gallande detaljplanen 2523-P08/19 majliggors fastigheten
aven for bostadsandamal. Ingen andring kommer att ske for anvandningen.



FORSLAG TILL ANDRINGAR | EGENSKAPSBESTAMMELSERNA

Begrédnsning av markens utnyttiande — Marken far inte férses med
byggnad: Syftet med regleringen ar att erhalla ett byggnadsfritt avstand mot
villabebyggelsen i norr samt mot Hellebergsvagen i 6ster. Markparkeringar tillats
fortfarande inom egenskapsomradet.

Begridnsning av markens utnyttjande — Marken far endast forses med
komplementbyggnader och parkeringar: Syftet med regleringen ar att marken
ska tillata exempelvis carport eller garage som komplement till de befintliga
parkeringarna. | framtiden kan aven behov uppsta av att uppféra ett forrad eller
en byggnad i dvrigt som kompletterar huvudbyggnaden. Komplementbyggnader
ska underordna sig huvudbyggnaden, vilket i det har fallet ar hotellbyggnaden.
Andringen av den géllande detaljplanen skapar en storre flexibilitet an tidigare
och blir anpassad efter verksamhetens behov. Komplementbyggnader far gj
uppféras narmare an 1 meter fran grannfastighet eftersom utrymme ska finnas
for att fastighetsagaren ska kunna underhalla den bebyggelse som finns inom
fastigheten.

Héjd pa byggnadsverk — Hogsta nockhdjd ar 28 meter : Hogsta nockhojd ar
28 meter. Syftet ar att mojliggéra en pabyggnad av den befintliga
hotellbyggnaden sdderut vid entrén. Nockhojden fér pabyggnaden och den
befintliga delen motsvarar cirka 6-7 vaningsantal. Pabyggnaden foéreslas
utformas med ett pulpettak, vars hdgsta sida ar mot nordost och den lagsta mot
sydvast for att minska paverkan pa skugga mot omgivande bebyggelse. Det
oversta planet ar tankt att anvandas for exempelvis ventilation och liknande.

Utnyttjandegrad — Stérsta byggnadsarea dr 1000 m? och 1600 m?:
Byggnadsarean regleras eftersom ytor maste finnas for parkeringar, grénytor
och dagvattenhantering inom fastigheten. Byggnadsareans totala storlek ar
oférandrad, det vill siga 2600 m? som i gallande detaljplan. Inom den yta dar
nockhojden utdkas majliggoérs 1000 m?, vilket blir en marginal vid eventuella
framtida behov. For det andra egenskapsomradet ar byggnadsarean 1600 m?,
vilket mojliggdr den befintliga hotellbyggnaden med marginal.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbeskrivningen ska innehélla en redovisning av planeringsférutsattningarna,
det vill sdga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva
vilka varden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka
risker och utmaningar som behover hanteras i planarbetet. Redovisningen ska
ocksa innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som
anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och

omfattning.
[T
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Bild 5: Géllande detaljplan som féreslas &ndras med det hér planférslaget.

Andringen av detaljplanen baseras pa detaljplan 2523-P08/19 och vann laga
kraft i juli 2008. Tidigare var fastigheten planlagd i en stadsplan for allmant
andamal i tva vaningar. Innan hotellverksamhet bérjade pa platsen har ett
vardshus funnits sedan 1985. | och med hotellverksamheten utdkades antalet
rum och en del utbygnader gjordes.

Detaljplanen fran 2008 ansags vara av begransad betydelse for allmanheten och
upprattades darfor med ett forenklat planférfarande. Planen méjliggjorde for
Hotell, Bostader och Kontor inom fastigheten. Storsta tillatna byggnadsarea ar
2600 m?i den gallande planen. Utnyttjad byggnadsarea idag ar cirka 1840 m?for



det befintliga hotellet. | andringen av detaljplan férandras inte byggnadsarean pa
2600 m?

4.2 MILJO

4.2.1 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande mal for luft, vatten och mark som
ska sakerstalla en god miljostatus och skydda bade ekosystem och manniskors
halsa. De miljokvalitetsnormer som omfattas av detaljplanen bedéms vara vatten
och luft. Siffror om luftkvalitet kan tillhandahallas ifall kommunen har gjort
matningar.

4.2.2 DAGVATTEN

| Gallivare tatort finns ett utbyggt dagvattensystem som tar hand om staden
dagvatten. Enligt dversiksplanens planeringsforutsattningar har utslapp fran
dagvattensystemen kartlagts for att fa en helhessyn. Gallivare kommun
uppmanar att minska belastningen i VA-systemen genom att bland annat
anvanda sig av fordrojningsmagasin, lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) och minimering av hardgjorda ytor. Dessa atgarder minskar belastningen
pa VA-systemen vid kraftig nederbérd och avsmaltning.

Sndmassor pa kommunala gator deponeras pa Kravahedens avfallsanlaggning
samt pa utpekade upplagsplatser. Inom kvartersmark ska snémassor hanteras
pa sarskilt utpekade ytor i grénomraden.

4.3 HALSA OCH SAKERHET

4.3.1 BRAND OCH SAKERHETSFRAGOR

Raddningstjansen ska enligt BBR kunna na alla vaningsplan med deras fordon
och utrustning. Uppstallningsplatser for raddningsfordon kan kravas enligt BBR
5:7. Byggnaden ska vara indelad i brandceller for att forhindra brandspridning.

Kraven pa brandmotstand beror pa byggnadens verksamhetsklass och hojd.

Varje vaningsplan maste ha en tilltrddesvag for invandiga raddningsinsatser. Det
kan exempelvis vara ett trapphus eller korridorer som uppfyller
brandskyddskraven.

Krav pa raddningshiss galler forst i byggnader med mer an 10 vaningsplan enligt
BBR 5:722.

4.3.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt dversvamningskarteringen for alvar, som finns pa myndigheten for civilt
forsvars hemsida, kan Vassaraalven éversvammas vid ett 100-arsregn eller mer.



4.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

| framtagen geoteknisk utredning (Sweco, 2026), har de geotekniska
forhallandena utretts. Skruvprovtagning (Skr) har anvants for att bestamma
jordprofilen under befintlig markyta. Jordlagerfoljden utgérs inom omradet av
ytlig fylining, delvis torvblandad ca 1,2-2,5 m tjocklek ovan val komprimerat tunt
torvskikt ca 0,2-0.5m ovan tunn sand/siltig sand pa moran som gar ned till berg.

| omradet narmast befintlig byggnad och pa grasytor forekommer ca 0-0,2 m
mull/matjord i ytan pa fyliningen och inom parkerings- och kérytorna finns tunn
asfalt ovan tunt gruslager pa fyliningen.

Den undre delen av fyliningen ned till mellan ca 1,5 och 2,5 m djup ar i flera
undersoékningspunkterna blandad med torvrester, vilket tyder pa delvis
ateranvanda massor nar omradet byggdes.

Fyllningen i i Ovrigt bedoms till storsta delen utgoras av grusig sand/siltig grusig
sand, materialtyp 2-B och tjalfarlighetklass 1-2.

Under torv finns tunt skikt av sand och siltig sand ovan fast naturlig moran som
okulart klassats som sandig siltig moran, materialtyp3B/4A och tjalfarlighet klas
2-3. Moranens maktighet varierar mellan ca 7 och 14 m tjock och tenar och block
forekommer i moranen.

Moranen vilar pa berg som har patraffats vid Jord-bergsondering mellan ca 8,7
och 17,7 m djup under markytan, vilket motsvarar mellan ca niva +340,4 och +
349,2 m.

Grundvattenytan ligger vid avlasningstillfallet pa ca niva +356.

4.5 SOCIALA FRAGOR

| Gallivare kommuns Oversiktsplan lyfts att sociala fragor ar att skapa sociala
sammanhang som skapar trivsel, trygghet och gemensamt ansvarstagande. |
planeringen ska de sociala fragorna underlatta for en hallbar livsstil och géra det
enkelt att leva sunt. Malet ar att det ska vara latt att gora ratt och ta egna initiativ
for en hog livskvalitet.

Malen for att na social hallbarhet ar att skapa motesplatser, skapa arenor for
boende, verksamheter, rekreation, utbildning och kultur, att forstarka Gallivare
kommuns identitet, en trygg och jamstalld kommun.

4.6 SERVICE

Detaljplanen kommer fortsatt att mojliggora service i form av verksamheter for
hotell och restaurang i byggnaden. | narheten av planomradet finns kommunal
service som forskola, vard och centrum.



4.7 TRAFIK

Idag finns tva in- och utfarter fran omradet fran Klockljungsvagen som ar avsett
for gaster. Det finns aven en mindre infart fran Hellebergsvagen, som anvands
mestadels for personal.

Kommunens parkeringsplatser kommer aven att kunna nyttjas nar behov av fler
parkeringar uppstar. Det ar i nulaget inte utrett vilka parkeringsytor som ska
anvandas men forslag finns pa bland annat Isborgen dar manga
parkeringsplatser star tomma kvallstid.

Citybuss Gallivare linje 3 passerar planomradet vid Hellebergsvagen och gar
runt i en ringlinje i centrala Gallivare. Sista hallaplatser ar Tallbacka i norr och
Repisvaara S i soder.

Trottoarer for gang finns vid Klockljungsvagen och Hellebergsvagen. Separat
gang- och cykelvag saknas i omradet.



5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 GRUNDKARTA

Grundkartan ar framtagen tillsammans med Sweco och ar utférd 2026-05-21.
Grundkartan ar en komplettering av en tidigare grundkarta fran 2024,
fastighetsgranserna har setts dver och ar uppdaterade.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN

| den fordjupade Oversiktsplanen for Gallivare, Malmberget, Koskullskulle 2014—
2032, antagen 2014-05-19, befinner sig aktuellt planomrade precis norr om
centrumbebyggelsen inom gult markerat omrade betecknat som
bostadsandamal (B). Huvudsyftet i det har omradet ar bostader men
komplement finns som hotell och ishall. Gallivare kommun arbetar med att ta
fram en ny FOP, och planomradets beteckning kan komma att forandras och
omradet klassas som centrum.

| den fordjupade Oversiktsplanen framfors att ny bebyggelse ska ta tillvara solens
stralar genom sddervanda innergardar samt lagre byggnader i norr. Sma
fastigheter och en uppdelad kvartersstruktur bidrar till en langsiktig utveckling
och variation i bestandet. Byggnader inom omradet ska gestaltas med en
variation i volym, vaningsantal och uttryck. Ny bebyggelse ska aven inordnas i
den befintliga kvartersstrukturen och placeras i gatuliv.
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Bild 6: Bild tagen fran den férdjupade éversiktsplanen som visar omrédesindelning och olika
anvéandningsomraden i tatorten.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)




En undersdkning om betydande miljdpaverkan har tagits fram som en bilaga till
detaljplanen. Undersokningen avgdr om en plan, detaljplan eller verksamhet kan
antas medfora en betydande miljépaverkan och om en strategisk
miljobeddmning ska genomforas.

5.2 UTREDNINGAR

Hit hor de utredningar som tagits fram som bilaga till planen.

5.2.1 SKUGGSTUDIE

En skuggstudie har tagits fram som bilaga till planforslaget. Sammanfattningsvis
visar skuggstudien att en utokning av nockhojd som detaljplanen mgjliggor i den
sbdra delen av planomradet, ger en mycket begransad paverkan pa omgivande
bebyggelse. Mer information finns att Iasa i skuggstudien som finns som bilaga
till detaljplanen.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

En markteknisk undersoékningsrapport (MUR) samt ett PM for geoteknik har
tagits fram som bilaga till planen (Sweco, 2026) for att ta reda pa forutsattningar
och konsekvenser av att tillata en utékad nockhdojd.

Generellt baserat pa den geotekniska undersékningen, som visar pa blandad
ytlig fylining, delvis torvblandad ovan torvskikt pad moran och berg, finns risk for
sattningar om grundlaggning gors allt for ytligt utan urgravning av torv och utbyte
av otjanliga torvblandade fyllningar.

Beroende pa vilka laster som blir aktuella efter slutlig utformning av om och
tillbyggnad av hotellet och darmed aktuella laster kan rimliga
grundlaggningsalternativ vara bade ytlig plattgrundlaggning eller palning.

Vid utformning som innebar lagre till mattliga laster/grundpakanningar kan ytlig
plattgrundlaggning med fundament pa val packad krossad sprangsten efter
urgravning ned till moran och aterfylining, vara rimligt. Medan en utformning som
medfor storre laster, alternativt mer lokalt, kanske i direkt anslutning till befintliga
byggnaders grundlaggning sa rekommenderas palgrundlaggning. Fér mindre
omgivningspaverkan och risk for skador rekommenderas stélpalar, borrade eller
slagna spetsburna palar ned till berg.

Generellt galler att grundlaggning och ledningsbyggande skall utformas tjalsakert
och frostfritt och vid schakter skall beaktas att férekommande jordar ar
erosionskansliga vid vattenmattat tillstand. Vid urgravning kan viss lanshallning
av schakt erfordras da matt grundvattenniva ligger pa ca +356, vilket motsvarar
ungefarlig niva for naturliga moranen.

Vid vinterbygge kan scahktbotten och slanter behdva skyddas mot nedtrangande
tjale.



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheten Lokféraren 19 kommer att forbli oférandrad och inga rattigheter
kommer att férandras i och med andringen. Inga andra fastigheter utanfér
planomradet paverkas av andringen.

6.2 MILJO
6.2.1 MILJOBEDOMNING

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har tagits fram i samband med
planarbetet. Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljdpaverkan. Fragor kring trafik- och
parkeringsldsningar, geotekniska forutsattningar och skuggstudie ska utredas
vidare i planarbetet.

6.2.2 DAGVATTEN

Dagvattenlosningarna inom fastigheten kommer att forbli oférandrade.
Dagvatten leds idag ner i det kommunala dagvattennatet. Nuvarande utformning
for kvartersmarken kommer fortfarande att rada. Stora gronytor kommer att
finnas kvar som underlattar for vattnet att infiltreras i marken istallet for att
belasta det kommunala vatten- och avlopssystemet.

Avledningen av dagvatten sker fran tak och ner till det kommunala
dagvattennatet. Vatten fran parkeringsplatserna rinner ner i brunnar och vidare
till det kommunala dagvattennatet. Resterande ar gronytor och infiltreras i
marken. Ifall fler parkeringsplatser maste anlaggas ska gronytor ersattas med
grusytor eller grasarmering.




6.3 MILJOKVALITETSNORMER
6.3.1 LUFT

Ingen av de omgivande kommunala gatorna riskerar att verskrida
miljokvalitetsnormerna for luft.

6.3.2 VATTEN

Andringen beddms inte férsamra férutsattningarna fér att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenkvaliteten i omradet.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

6.4.1 OVERSVAMNING

Planomradet riskerar inte att dversvammas av Vassaraalven enligt Myndigeten
for civilt forsvar. Lokala éversvamningsytor forekommer inte inom planomradet
men det ar viktigt att infiltrerbara ytor som gronytor eller grusytor finns kvar for att
underlatta infiltreringen av vatten och for att motverka 6versvamningar vid
extremvader.

6.5 SOCIALA FRAGOR

Andringen medfér konsekvenser utifran de sociala fragorna pa grund av att
byggratten utdkas. Forslaget maojliggor for att kontor, hotell och bostader kan
bebyggas i en stérre omfattning inom fastigheten.

Den storsta sociala konsekvensen ar ifall det blir en kontorsverksamhet, vilket
hade skapat en mindre rorelse av manniskor efter normal arbetstid. Gallande
anvandningarna bostader och hotell ar det ungefar samma, det vill saga en okad
rorelse av manniskor, vilket kan bidra till en positiv upplevelse och trygghet i
omradet.

Gallande den befintliga byggnaden finns forslag pa att entréplan och
restaurangdelen kommer att byggas ut, vilket kan bidra till att fler motesplatser
skapas inom privata ytor. Motesplatser utomhus inom fastigheten ar begransade
och behovet av moétesplatser ar litet da gaster pa hotellet reser vidare till andra
platser. Hade byggnaden gjorts om till bostader hade behovet av moétesplatser
varit stérre, da ytor féor umgange och lekytor hade varit stérre. Inom fastigheten
beddms ytor finnas ifall byggnaden skulle géras om till bostader.

Parkeringsplatserna kommer att ha en marginell 6kning d& parkeringar kommer
att kunna nyttjas vid ishallen Isborgen dster om planomradet eller andra
kommunala parkeringsplatser i naromradet. Planandringen bidrar till en 6kad
rorelse av manniskor i omradet, vilket kan ge positiva inslag i naromradet.

Utifran oversiktsplanens mal om social hallbarhet anses planandringen och den
utdkade hotellverksamheten bidra till att skapa fler motesplatser i kommunen
och att skapa arenor for verksamheter och boende i regionen.



6.6 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN
6.6.1 TRAFIK

Angoring kommer att forbli oférandrad och det sker pa den sodra delen av
hotellbyggnaden idag. Parkeringsplatserna inom fastigheten forvantas éka med
cirka 40 parkeringar fran dagens 60 parkeringsplatser. Nar pabyggnaden ar
fardig beraknas antalet rum understiga 200. Parkeringstalet vid genomférandet
beraknas bli cirka 0,4-0,5 beroende pa hur pabyggnaden och omradet utformas.
Med tanke pa att parkeringarna kan I6sas inom fastigheten bedéms behovet
vara litet av att arrendera parkeringar av Gallivare kommun.

Trafikdkningen bedéms bli marginell eftersom en avlastning av parkeringar sker
pa narliggande kommunala parkeringsplatser i omradet. Exakt vilka
parkeringsplatser som upplats till hotellverksamheten kommer att utredas vidare
efter planarbetet.

De tva befintliga in- och utfarterna kommer fortfarande att anvandas och inga
nya behdver anlaggas. Placeringen av in- och utfarterna ligger bra i forhallande
till parkeringsplatserna och huvudingangen till hotellet.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska sorteras till
detta tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen
ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska
forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till aven framga vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for de berdrda
fastighetsagarna och andra som berdrs av planen.

7.1 TEKNISKA FRAGOR
7.1.1 TEKNISKA ATGARDER

| nulaget finns inga kanda tekniska atgarder som behdver vidtas.

7.1.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

| samband med detaljplanens genomforande kan byggnad inom fastigheten
behdva anslutas till det befintliga vatten och avloppssystemet som finns. Pa
grund av kapacitetsbrist i Gallivare kommuns avloppsledningsnat kan fastigheten
Lokféraren 19 behdva fordroja avloppvattnet inom fastigheten. Férdrojningen ska
ske tills kapaciteten i kommunens ledningar ar tillracklig, exempelvis under
nattetid.



7.2 EKONOMISKA FRAGOR
7.2.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen aligger exploatéren. Den
samhallsekonomiska vinsten skapas genom att fastigheten mojliggér en storre
utbyggnad for anvandningarna Hotell, Kontor och Bostader. Nuvarande forslag
till utbyggnad av hotell bidrar aven till mer liv och rérelse i omradet samt fler
Overnattningar i Gallivare.

7.2.2 PLANAVGIFT
Andringen av detaljplanen &r ett privat initiativ och bekostas av exploatéren.

7.3 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.3.1 TIDPLAN

Planandringen beddms vara ute pa samrad under hdsten 2026. Darefter
granskning hosten/vintern 2026 och antagande vintern 2026/2027.

Sambhallsbyggnads- och Teknikforvaltningen

POSTADRESS Gallivare kommun 982 81 Gallivare
BESOKSADRESS Tingshusgatan 8-10
WEBBPLATS www.gallivare.se



