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Sammanfattning av
bostadsforsorjningsplanen

Gallivare kommun genomgdr en stor forandring i och med sambillsomvandlingen i

Malmberget. I Malmberget kommer ca 1900 bostdider och ett antal offentliga funktioner

som sporthall, ishall och gymnasieskola beroras, ca 3 200 personer kommer att behova ett

nytt boende under en kommande 20-drs period. Samtidigt befinner sig Gaillivare kommun

i en expansiv fas vad giller arbetsmarknaden, dir bl.a. gruvndringen expanderar. Utover

det berdknas mdnga personer, inom bdde privat och offentlig sektor, gd i pension inom en

10-drs period vilket kommer att innebdra en stor andel nyanstallningar.

Syftet med bostadsforsorjningsplanen dr att ta fram
ett planeringsunderlag for hur manga bostader det
kan komma behovas i kommunen framover. For att
ha en god framforhéllning gillande mojligt framtida
bostadsbehov har dven en potentiell tillvaxt tagits

i beaktning. Denna baseras pa en utredning om
framtida arbetskraftsbehov och pensionsavgingar
hos foretag samt de storsta offentliga arbetsgivarna
de ndrmaste tio aren. Prognosen utgors av tva olika
scenarion. Miniscenariot baseras pd en forfragan
hos 170 foretag inom kommunen, samt de storsta

offentliga arbetsgivarna i kommunen. I maxiscenariot

har svaren hos de tillfrdgade foretagen i minisce-
nariot forutsatts gilla hos samtliga 430 foretag i
kommunen. Det vill siga, maxiscenariot forutsatter
att samtliga 430 foretag har samma behov som de
170 tillfrigade. Miniscenariot innebar ett framtida
arbetskraftsbehov pa ca 2000 personer. Detta skulle
innebira, med variabler for medflyttare, familjebild-
ning och pendling, en tillvixt om ca 4000 personer.
I maxiscenariot ar motsvarande arbetskraftsbehov
ca 3600 personer, vilket skulle medfora en tillvaxt

om ca 7000 personer.



For att kunna berikna behovet av nya bostader i
kommunen har fyra antaganden gjorts. Det forsta
antagandet dr att boendetdtheten i nya smahus dr
2,7 personer per hushall, det andra att boendetit-
heten i nya lagenheter dr 1,6 personer per hushall.
Tredje och fjarde antagandet handlar om fordel-
ningen mellan villor och ligenheter och innebar
att 48 % av befolkningen vill bo i villa och 52 %
vill bo i lagenhet. Dessa antaganden baseras pa
nuvarande boendetithet och befolkningsstruktur i
kommunen samt antaganden om manniskors behov
och onskemal kring boende i framtiden. Utifran

de fyra antagandena dr behovet av ersittning for
samhillsomvandlingen i Malmberget en nybyggna-
tion av knappt 1300 bostader, ndgot som motsva-
rar ca 800 lagenheter och 500 villor. Ersdttningen
blir ndgot mindre 4n befintlig miangd bostader i
Malmberget. Detta beror pa att de antaganden
som gjorts innebar en hogre boendetathet 4n den
som finns i Malmberget idag. En planberedskap for
en potentiell tillvaxt gillande arbetskraftsbehovet
och samhillsomvandlingen i Malmberget skulle
innebira ca 3200 bostdder i miniscenariet fordelat
pa 1100 villor och 2100 lagenheter. For att mota
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behovet i maxiscenariot behovs beredskap for ca
4700 bostader, dvs. motsvarande 1700 villor och
3000 ldgenheter.

Under visionsarbetet och medborgardialogen har
tre omraden i Gillivare pekats ut som attrakti-

va for bostader och utveckling med anledning

av samhillsomvandlingen; Repisvaara, Vassara

dlv och Centrum. Detta arbete resulterade dven

i viktiga forutsittningar och faktorer for ett att-
raktivt samhille, virden som vi maste bevara och
forstarka. Nagra av dessa viarden ar naturen, narhet
och smastadskaraktir. Dessa forutsittningar for ett
attraktivt boende framkommer dven i den enkitstu-
die som gjordes av kommunen under 2011. Enligt
enkatundersokningen vill de flesta av de med-
verkande invdnarna i Gillivare, Malmberget och
Koskullskulle bo i lugna omraden med en blandad
bebyggelse med smaskaliga flerbostadshus, radhus
och villabebyggelse som ligger relativt centralt i nar-
het till servicefunktioner. Nyproducerade sméahus ar
mest populart bland ungdomarna och barnfamiljer-
na medan gruppen 49-79 ar foredrar ligenheter ur
det befintliga bostadsbestandet.







Bakgrund

Gallivare kommun stdr infor en samhallsomvandling av sdllan skddat slag. Gruvndringen

signalerar tillvixt och optimism som sprider sig bland foretag och befolkning. LKAB:s ex-

pansion i Malmberget innebdr dock stor paverkan pa den fysiska strukturen i Malmberget

och cirka 1900 bostdder kommer att behova ersdttas. Det finns, pd sikt, goda chanser till

Okad inflyttning och en storre befolkning i kommunen tack vare den 6kade tillvixten och

fler arbetstillfillen. Detta gor det dan viktigare att ha en strategi for bostadsforsorjningen i

kommunen som belbet.

Bostadsbehovet i kommunen beror av befolknings-
utvecklingen over tid samt gruvbrytningens takt
och de deformationszoner som den medfor. For att
kunna hantera ett kommande behov av nya bosta-
der kravs darfor kunskap om savil hur gruvniring-
ens expansionstakt kommer att paverka den fysiska
strukturen i Malmberget som om befolkningsut-

vecklingen i kommunen.

Enligt samarbetsavtalet mellan LKAB och Gillivare
kommun kommer samhillsomvandlingen att ske
etappvis, under aren 2012-2032. Detta innebdr att
hela vastra Malmberget maste flyttas, men dven en
del utav 6stra Malmberget. Etappomradena utgor,
tillsammans med kunskap om situationen pa bo-
stadsmarknaden, grunden for bedomningen av det
kommande bostadsbehov kopplat till samhallsom-
vandlingen i Malmberget. Utvecklingsaspekten, med
hédnsyn till nyrekryteringar, pendlare och anhérigin-
flyttning, behandlas ocksa i bostadsforsorjningspla-

nen.

Samhallsomvandlingen
Gruvbrytningens expansion under Malmberget le-

der till att riskomraden pa markytan successivt nar

in i bebyggda delar av samhallet. Under snart 40 ar
har denna process paverkat Malmberget dir om-
raden stegvis har avvecklats/flyttats. Samhillsom-
vandlingen innebdr att planera for en avveckling av
Malmberget och samtidigt planera for en ny tillvaro
for ca 3200 manniskor inom de olika etappomrade-
na. I samma andetag paverkar avvecklingen ytterli-
gare manniskor som bor i Gillivare, dd de kommer
fa en forandrad miljé och stadsstruktur. Ett stort
antal bostider kommer att uppforas, kompletterat
med samhallsservice och kommersiella lokaler.

Projekt Nya Gallivare

Gillivare kommun ska, genom de fordelar gru-
vornas och niringslivets expansion ger, utveckla
ett hallbart ldngsiktigt samhalle som tar fasta pa
medborgarnas kanslor och behov. Projektet Nya
Gillivare ska drivas med nira koppling till med-
borgare, naringsliv och LKAB genom att lta in-
tressenter; medborgare, representanter for sma och
stora foretag och offentlig sektor aktivt medverka i
utformningen av en vision for Gillivare kommun.
Visionen ska tjana som grund for kommunens

framtida arbete med utveckling.




Syfte och mal

En bostadsforsorjningsplan utgor en strategi for bostadsforsorjningen i kommunen.

Den syftar till att visa pd behovet av bostdder i framtiden och darigenom ge kommunen

ett underlag for planeringen av nya bostdder.

Enligt lag 4r varje kommun skyldig att planera berget, pa befolkningsutvecklingen i kommunen
bostadsforsorjningen i syfte att: ”skapa forutsatt- som helhet samt bostadsforsorjningen i Gallivare,
ningar for alla i kommunen att leva i goda bostader Koskullskulle och pa landsbygden.

och for att fraimja att andamalsenliga dtgdrder for Ml

bostadsforsorjningen forbereds och genomfors”. ) o ) ) )
For bostadspolitiken finns ett nationellt 6vergripan-

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av ) >
iy . . de mal som ar fastlagt av riksdagen. Utover riksda-
kommunfullmaktige under varje mandatperiod. i . o
gens mal behovs det pd kommunal niva utarbetas
Bostadsforsorjningsplanen fokuserar pa bostadsbe- mal och riktlinjer. Enligt lag méste kommunen anta

hovet kopplat till samhillsomvandlingen i Malm- en bostadsforsorjningsplan.



OVERGRIPANDE BOSTADSPOLITISKT MAL

”Malet for bostadspolitiken ar att alla skall ges
forutsittningar att leva i goda bostader till rimliga
kostnader och i en stimulerande och trygg mil-

jo inom langsiktigt hdllbara ramar. Boende- och
bebyggelsemiljon skall bidra till jamlika och virdiga
levnadsforhallanden och sarskilt frimja en god
uppvaxt for barn och ungdomar. Vid planering,
byggande och forvaltning skall en ekologisk, ekono-
misk och socialt hillbar utveckling vara grund for

verksamheten”.
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KOMMUNALT BOSTADSPOLITISKT MAL
”Bostadsforsorjningen i Gallivare kommun ska
bidra till att skapa jamlika och goda levnadsforhal-
landen oavsett ekonomiska och sociala forutsatt-
ningar, fysisk och psykisk funktionsférméga, alder,
kon och etnicitet. Kommunen ska darfor aktivt
verka for ett varierat bostadsutbud vad giller bo-
stadstyp, upplatelseform och storlek i varje bostads-
omréde. Dessutom ska stor hdnsyn tas till specifika
platsforutsittningar, det unika i naturen, landska-

pet, klimatet och levnadssittet.”




Trender och behov

Omwidrldens utseende och skeenden pdverkar oss. Vissa skeenden dr sd tydliga och star-

ka att vi inte kan forbise dem medan andra pdverkar oss mindre och kan vara littare att

bortse ifran. For att kunna styra utvecklingen dr det viktigt att ha kunskap om vad som

hdander i omvidrlden — vilka trender som rader.

TRENDER KOPPLAT TILL BOENDE

Det finns en hel del forskning om hur framtidens
boenden kommer att utvecklas. Gruvniringens
expansion i Malmberget och den i ovrigt starka
tillvaxten i kommunen kommer att medfora behov
av nybyggnation. Framtidssyn och planering ar
nyckeln for att mota de krav, behov och efterfrigan
som kommer att uppstd. Nedan behandlas trender
kring boendets utveckling som kan skonjas i det

svenska samhillet.

LIVSMILJONS BETYDELSE OKAR

Generellt kan man skonja en trend dar manniskor
i allt storre utstrackning prioriterar en god boen-
demilj6 framfor t ex narhet till arbete. Mianniskor
flyttar inte lingre enbart dit jobben finns utan de
flyttar dit de vill leva. Foretag och verksamheter
viljer darfor ocksa mer och mer att lokalisera sig
dar livsmiljon ar god, alltsa dar arbetskraften finns.
Boendet har dessutom mer och mer blivit till ett
livsprojekt. Forr bodde manniskor for att leva,
idag lever manniskor snarare for att bo. Genom att
forma sitt boende skapar man ocksa sig sjalv, sin

identitet och i viss man sitt varde i andras ogon.

EN ALDRANDE BEFOLKNING SAMT NYA OCH OKADE KRAV PA BOSTADEN
Trenden med en dldrande befolkning ar tydlig sdvil
i Sverige som i 6vriga delar av varlden, vilket kom-
mer att medfora 6kade krav pd vérd, service och
omsorg savil som pa bostader. Det blir viktigt att

varda och utveckla bostadsbestandet i Sverige for

att passa den forindrade demografiska utvecklingen
och de vixande standardkraven. Den viaxande grup-
pen av dldrehushall kommer att efterfridga andra
bostdder och annan service dn vad som finns idag.
Boenden med hog standard, god tillganglighet, 6kad
trygghet, hemtjanster och kvalificerat serviceboende
insprangt i ordinarie bebyggelse tros vara sidana

exempel.

Fyrtiotalisterna utgor en stor grupp i samhallet och
inom den gruppen finns minga med god ekonomi.
Fyrtiotalisterna kan komma att bli en framtida
nyckelgrupp inom bostadsplaneringen, da denna
grupp i viss man driver pa en lyxbetonad efter-
frdgan av bostider. Manga av dem har betalat av
sina bostadsldn, vilket medfor en storre ekonomisk
frihet och en mojlighet att byta boende d& den
nuvarande boendeformen kanske inte langre passar.
Manga upplever kanske att de bor for stort, bar-
nen har flyttat ut och man vill inte lingre ta hand
om gird, snoskottning m.m. Samtidigt gor bristen
pa bostadsalternativ att de bor kvar vilket i sin tur

minskar utbudet pd villamarknaden.

SINGELHUSHALLEN OKAR

Antalet boende per hushall har successivt sjunkit
under storre delen av 1900-talet. Fordndringen
beror delvis pa att dldersfordelningen forandrats
samt delvis pa fordndringar av vara livsmonster
med exempelvis fler skilsmassor. Forutom demo-

grafiska fordndringar kan inkomst- och prisutveck-



lingen, samt fordndrade studieménster forklara hur
utvecklingen ser ut. Sverige ar idag det land i EU
med flest antal ensamhushéll per capita — nistan
vartannat hushdll bestar idag av en person. Prog-
noser i riket pekar dessutom pa att ungdomar och
pensiondrer blir fler, vilket kommer att stalla krav
pd nya boendeformer for enpersonshushallet. Det
ar svart att forutsaga hur levnadsmonstren kommer
att utvecklas i framtiden men det dr hogst troligt
att utvecklingen mot allt mindre hushall fortsitter,

dock i ndgot lagre takt.

UNGDOMARS LIV STANNAR AV

Mainga ungdomar star idag utanfér bostadsmark-
naden inte minst pd grund av en 6kande bostads-
brist. Hoga bostadspriser gor dessutom att unga
manniskor i stor utstrackning inte har rdd med den
bostad som behovs for ett fungerande familjeliv.
Det bidrar till att de skjuter upp projektet med att
bilda familj, vilket kan fa konsekvenser for bar-
nafodandet i samhillet som helhet. En trend bland
unga med god ekonomi som flyttar till ligenhet ar
att manga valjer att kopa en bostadsritt framfor
att hyra lagenhet. Detta giller savil ensamstdende
som par. For att den unga befolkningen ska kunna
utvecklas, bilda nya familjer och generera nya inva-
nare, ar det viktigt att utveckla boenden som lockar

och fungerar for denna grupp.

FLEXIBLA BOSTADER OCH BOSTADSOMRADEN
Bostadsmarknaden har forindrats och idag utgor
ensamhushdllen en stor del av hushallssammansatt-
ningarna. En av anledningarna till detta 4r det stora
antalet skilsmassor. Men vem bygger bostader som
ar anpassade for att bo ensam eller i par ena veckan
och med flera barn veckan darpa? Flexibilitet skulle
behova spela en storre roll i dagens planering av bo-
stader. Samtidigt ar det viktigt att dven bostadsom-
radena inrymmer viss flexibilitet och ger mojlighet

for olika typer av bostader och upplatelseformer.

Behov

Vilken typ och form av boende som viljs beror pa en
mangd olika faktorer. Olika behov skapas bl.a. be-
roende pd vilken fas man ar i livet, vilken forankring
man har pa orten samt pa individens ekonomiska
och sociala forutsittningar. Nedan fors ett resone-
mang kring dessa faktorer samt hur god planering av
ett varierat utbud av boende- och upplatelseformer

kan bidra till en langsiktigt hillbar utveckling.

OLIKA FASER I LIVET

Beroende pé vilken fas i livet ndgon befinner sig i
uppstar olika typer av bostadsbehov. Naturligt har
t.ex. barnfamiljer helt andra behov dn exempelvis
ungdomar, medelalders par eller pensionarer. For
ungdomar ar det kanske viktigare att bo centralt
och helt ok att bo litet medan en storre bostad och
narheten till forskola och skola ar vasentligt for
barnfamiljen. For att mojliggora boendekarriar for
invdnarna ar det viktigt att det finns ett varierat

utbud av bostider 1 kommunen.

MANNISKORS FORANKRING PA ORTEN

Huruvida négon ar viletablerad pa orten eller inte
betriffande yrke, socialt umginge och familjerela-
tioner, har betydelse for vilken bostads- och uppla-
telseform som viljs. Tillfalligarbetare, nyinflyttade,
ungdomar och studenter dr exempel pa rorliga
bostadsgrupper som girna hyr sitt boende och som
efterfrdgar mindre och enklare bostadsalternativ.
Mainniskor med stark forankring pa orten kan istél-
let ha ett storre intresse av att 4ga och satsa pa ett

langsiktigt boende.

FAMILJERELATIONER

Att bositta sig i narheten av sina fordldrar eller
barn har visat sig fa konsekvenser for val av boen-
detyp. I médnga fall viljer man att flytta nirmare
sina foraldrar efter att exempelvis ha bildat familj.
For Gillivare kommun skulle det innebéra att ung-
domar som sokt sig utanfor kommunens granser
under en tid, viljer att flytta tillbaka till kommunen
just for att kunna fi bo nira sina forildrar. Dock
kan det tinkas att den nya generationen aldre ar
mer flyttbendgna dn vad tidigare generationer varit,
vilket kan leda till en omvand situation, dvs. att
foraldrarna istillet valjer att flytta till sina barn. For
manniskor som tvingas flytta pa grund av gruvbryt-
ningen dr det kanske inte ett sjdlvklart alternativ
att bositta sig pa ett nytt stille i kommunen. Det ar
sannolikt attraktivt for vissa fordldrar som flyttar
fran kommunen till barn och barnbarn att behélla
fritidsboende i kommunen. Detta kan underlatta
for att flytta tillbaka senare i livet. Om fritidsboen-
det kan 6verga till att bli permanentboende kan en

aterflyttning bli an mer tinkbar.




MANNISKORS EKONOMISKA OCH SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Ur ett bostadsperspektiv innebar god social valfard
att alla manniskor har ratt till en bostad till rimlig
kostnad. Darfor ar det viktigt att ha en stor varia-
tion av bostadstyper och upplatelseformer, dar det
finns goda bostadsalternativ oberoende av vilka

ekonomiska eller sociala forutsattningar man har.

Segregationen motverkas genom en blandad bebyg-

gelse kopplat till typ, storlek och upplatelseform.

MANNISKORS FYSISKA OCH PSYKISKA FORUTSATTNINGAR

Aldre och funktionshindrade stiller hoga och spe-
cifika krav pa tillganglighet och efterfragar darfor
sarskilda typer av boenden. Ofta forekommer svarig-
heter for dessa kategorier av manniskor att leva inte-
grerat i befintliga boendemiljoer, da dessa inte uppfyl-
ler tillganglighetskraven eller har anpassats tillrackligt
mycket till brukarens behov. Funktionshindrades
rattigheter till ett eget boende samt dldres rattigheter
att bo hemma sa linge som mojligt stiller hoga krav

pd anpassade och varierade utbud av bostader.




LIVSSTILSBOENDE

Boendet dr dven starkt knutet till vilken livsstil man
viljer att leva. I Gillivare kommun, dir det finns
goda mojligheter att leva naturnira, bedoms det
finnas stor efterfrdgan pa bostader med koppling
till exempelvis skidspar, skoterleder, fiskevatten och
hastsport. Villor i tidtortsndra landsbygdsomraden
ar darfor ett attraktivt val for manga invanare. I
orter med bostadsbrist kan det uppsta ett okat tryck
pa omvandling av fritidshus till aretruntbostader.
En sddan omvandling kan i flera fall vara forenlig
med en héllbar samhallsutveckling eftersom det
bidrar till god resurshushallning samt till att skapa
en sammanhdllen bebyggelsestruktur. Repisvaara,
Dundret och Vassaratrisk dr exempel pd omraden i
Gillivare som idag bendmns som fritidshusomraden
men som har stor potential att utvecklas till omra-
den med permanentboende. En sdidan omvandling
skulle bidra till en sammanhallen bebyggelsestruk-
tur ndr Gillivare expanderar. Det skulle ocksa
tillvarata ortens mojligheter att skapa attraktiva
boenden i symbios med naturen, klimatet och land-

skapet.

FRITIDSHUS

Det dr svart att planera for specifika fritidshusom-
raden dé en stor del av fritidshusen haller en sd hog
standard att manga av dem omvandlats till perma-
nentboenden. Funktionsomvandling av fritidsbo-
stader till permanentbostader forekommer i narom-
radet t.ex. vid Vassaratrask. I titortsomradet finns
aven byggritter for fritidsbostader pa Dundret,
Liikavaarabacken, Skidstadion och Repisvaara.

Behov utifran olika grupper

For att kunna gora en bedéomning av bostadsbeho-
vet pa sikt behovs kunskap om dagens befolkning.
Nedan redovisas fakta om boendemonster och

vanor utifran ett antal dldersgrupper.

GRUPPEN 18-24 AR

En andel av ungdomarna i dldern 18-24 ar bor kvar
i sina foraldrahem. Nir de flyttar hemifran efterfra-
gas smd och billiga hyresritter i centrumnara lagen.
Bristen pa billiga lagenheter i tatorten kan 6ka nir
vastra delen av Malmberget paverkas av gruvbryt-
ningen. Nyproducerade sma lagenheter ar ofta dyra
och utgor sillan ett sjalvklart alternativ som ungdo-

mars forsta egna boende. Flyttkedjor anses darfor

ha mycket stor betydelse for att sma lagenheter med
rimliga hyresnivaer ska kunna bli tillgangliga for de

unga pa bostadsmarknaden.

GRUPPEN 25-44 AR

Gruppen 25-34 ar brukar beskrivas vara i etable-
ringsdldern”, dvs. dd man har fatt fast jobb och ir
i borjan av karridren. Trender gar allt mer mot en
senare familjebildning, varfor ensamboende och
sarbos i denna dldersgrupp blir allt vanligare. Den
senaste tidens ldga omsittning pa smdhusmarkna-
den i kommunen har gjort att manga unga ar fast

i hyresrittsbestindet. Nar smahus vil frigors kan
darfor ett huskop upplevas som ett dyrt alternativ
och flytt uteblir. Andra viljer att bositta sig i omréa-
den dar smahuspriserna ar lagre, t.ex. pa landsbyg-
den. Faktorer som ar viktiga vid val av bostad for
denna grupp ar bl.a. nirhet till skola och forskola.

En stor del av gruppen vixande barnfamiljer (ca
35-44 ar) aterfinns i smahusbestandet. Denna grupp
har ofta hogre inkomst dn de yngre barnfamiljerna
och har mojlighet att kopa dyrare hus, bl.a. inom
nyproduktionsbestdndet. Om barnen fortfarande
gar i skolan ar det geografiska laget viktigt vid val
av bostad. Av den anledningen 4r denna grupp
relativt platstrogna. Dock férekommer separationer
och skilsmassor vilket skapar en stor efterfrigan pa

boendealternativ i nirhet till smahuset.

GRUPPEN 45-64 AR

Andelen aldre i befolkningen ar idag stor och for-
vintas dessutom oka. Aldersgruppen 50-64 ar, dven
definierad som "morgondagens dldre”, omfattar
nidstan en femtedel av den totala befolkningen i
kommunen. Denna grupp bor idag fraimst i egna
smahus och bostaden ir vanligtvis avbetalad och
darfor billig att bo i. Brist pd bostadsmarknaden ar
en anledning till att en flytt blir svr att genomfora
trots att det finns ett behov av annan bostad. Grup-
pen “morgondagens dldre” har stora krav pa sitt
nya boende och efterfragar ofta kvaliteter som bra
lage, fin utsikt, balkong, tysthet, god standard och
tillgdnglighet samt narhet till kvalitativa gronomra-
den och service. Forvantningarna kan vara svira att
tillfredsstalla om bra alternativ inte ges pa bostads-
marknaden vilket resulterar i att vissa viljer att bo

kvar i sin villa.




Flera studier visar pd att >morgondagens dldre”

ar en flyttbendgen grupp med goda ekonomiska
forutsattningar. Bakomliggande orsaker till detta
kan vara foriandrade livsmonster. Skilsmassor blir
allt vanligare och man lever inte lingre med den ur-
sprungliga partnern. Médnga har barn och barnbarn
fran tidigare forhallanden som bor pd annat stille
vilket kan leda till att man inte 4r lika angeldgen
om att bo kvar i sitt hus, bostadsomrade, ort eller
kommun. Darfor forvantas trycket pa bostadsmark-
naden fran pensiondrerna att 6ka i framtiden. Fler
forvantas vilja flytta, framfor allt till mindre och

tillganglighetsanpassade bostdder.

GRUPPEN 65 AR OCH UPPAT

Antalet dldre 6kar och kommer fortsattningsvis att
oka nar 40-talisterna gér i pension, ndgot som inne-
bar att behovet av bra bostdder for dldre kommer
att oka. I kommunen finns ett antal olika boenden
for dldre. I Malmberget finns Gunillahem och
Lovberga med totalt ca 100 lagenheter. I Gillivare
finns 5 boenden med totalt 249 platser. I Sverige

ses tendensen att antalet dldre i sa kallat sarskilt
boende fortsatter att sjunka. Orsaken till detta kan
vara att allt fler viljer att bo hemma si linge som
mojligt och viljer att fa hjilp i form av hemtjanst. I
Gillivare kommun ser dock behovet av sirskilt bo-
ende ut att 0ka, troligtvis beror det pd den radande
bostadssituationen i kommunen. Manga édldre vill
limna sin nuvarande bostad men fa alternativ finns.
Det finns en oro bland dldre 6ver boendesituationen
och vart man ska ta vdgen i framtiden i samband
med samhillsomvandlingen. En kinsla av otrygg-
het i den nuvarande bostaden genererar ett okade
behov av plats i sirskilt boende. Detta medfor att
platserna till sarskilt boende belastas med boende
som kanner sig otrygga men som inte alltid har sa
stort omvardnadsbehov. Platserna for korttidsvard
belastas av personer med hogt omvardnadsbehov
som har fatt beslut om sarskilt boende, men som

inte far plats pga. den hoga beldggningen.

PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING

For personer som har ndgon form av funktionsned-
sattning finns idag nio gruppbostader i Gillivare
kommun med totalt 40 lagenheter. I Malmberget
finns Solkatten som ar ett korttidshem dar perso-
ner med funktionsnedsittning far rekreation och
miljoombyte medan anhoriga far avlastning. Antalet
platser pa korttidshemmet ar 4 st. Solkatten kom-
mer att paverkas i samband med avvecklingen av
Vistra Malmberget. I kommunen finns dessutom
fyra gruppbostider for psykiskt funktionshindrade
personer. Dessa inrymmer totalt 35 platser, fordela-
de pa fyra olika hem. Det ar svart att gora progno-
ser Over antalet personer som i framtiden kommer
att ha ndgon form av funktionshinder. Darfor ar
ocksa bostadsbehovet for denna grupp svart att
forutspd. Man bor dock notera avvecklingen av de

bostdder som finns i Malmberget.

TILLGANGLIGHET

Avsaknad av hissar i flerbostadshus har stor be-
tydelse for bl.a. mojligheten till kvarboende i sin
lagenhet samt for att dldre ska kunna liamna villor
som blivit for stora och bositta sig i mindre bosta-
der som lagenheter. I flerbostadshus som byggdes
under 1950-, 60- och 70-talet installerades vanligt-
vis inte hissar. Stora delar av Gallivare kommuns

lagenhetsbestand adr just fran den hir tidsperioden.

Avsaknad av hissar paverkar till stor del mann-
iskors mojligheter att leva ett sjalvstandigt liv och
att kunna ta sig ut. Risken finns att de som har
svarigheter i sin dagliga livsforing pga. att det
saknas hissar, kan blir isolerade och inaktiva samt
beroende av stod i form av hemtjanst eller sarskilt
boende. Bristfillig tillganglighet for denna grupp

av manniskor kan pa sikt innebdra ett 6kat behov
av platser i sarskilda boenden. Genom att forbattra
forutsittningarna for kvarboende, genom t.ex. han-
dikappanpassade losningar i nyproduktion, forbere-
delse for hiss m.m., dr det mojligt att dels bibehdlla
denna grupps nuvarande livskvalitet samt minska
det 6kande behovet av utbyggande av sirskilda bo-
enden. Forutom god tillgdnglighet inuti bostaden ar
det dessutom viktigt att beakta tillganglighetsaspek-
ter utanfor bostaden och dess narmiljo.



Inspiration

Dagens starka fokus pad att skapa hallbara sambillen staller stora krav pd framtidens sam-

hillsbyggande. Det galler att ligga i framkant och att ta del av den utveckling som sker,

och kanske kan en modern och nytankande sambdllsplanering littare motiveras med hjalp

av ny inspiration. Syftet med det hdr avsnittet dr att inspirera beslutsfattare, planerare,

byggherrar och allmdnbeten till att bygga for en god, hdllbar utveckling.

EN TAT OCH BLANDAD BEBYGGELSE

Funktionsuppdelade omraden ien ort, ddr en-
hetliga bostadsomraden blir tysta och trikiga
sovstader, dir kontorsomraden blir sterila och
ode, diar handelsomraden blir storskaliga och
anonyma och dar bilberoendet blir starkt, dr inte
efterstravansvirt. I blandstaden finns utrymme
och goda forutsittningar for minniskor att
motas, hdr dr det liv och rorelse under dagar och
kvallar och olika typer av bostdder och verksam-
heter skapar en mangfald av manniskor. Kontras-
ten blir en tillgang och minniskors ndrvaro dr en
garant for trygghetskanslan i omradet. I blandsta-
den dr nirheten till gron- och friluftsomrdden
samt lekmiljoer for barnen viktiga. Sma och kva-
litativa gronytor kan ofta nyttjas béttre och bidra
till storre helhetskvalitet dn stora ”6verblivna”

gronytor.

Blandstaden ger nirhet och mojlighet att bo och ar-
beta i samma omradde. Den mojliggor for manniskor
att cykla, dka spark eller ga istillet for att dka bil,
vilket leder till minskade luftféroreningar och mins-
kat buller. Genom att blanda trafikslag kan ytor
samnyttjas. Att bilen underordnas de gdende bidrar

till tryggare och trivsammare gatumiljoer.

Figur 1. Bilden visar ett exempel pa tat och blandad bebyggelse (www.fjellnorway.com)

Bottenvaningar i bebyggelsen kan erbjudas for verk-
samheter som behover platsen och gatan. P4 sa vis

skapas intressanta gatustrak att fardas langs.

Blandstaden ir en tat stad dar varje resurs anvands
optimalt. For stor bostadsyta per person ger lag
befolkningstithet och har darmed svart att ge un-
derlag for service samt for ett effektivt resursutnytt-
jande av infrastruktur. En relativ hog fysisk tithet,
med en utformning som ger bra rumsliga samband,
skapar floden av manniskor vilket ger underlag for

verksamheter och aktiviteter.
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Figur 2. Bild fran BoO1 i Vastra Hamnen i Malmo. (Kélla: www.malmo.se/miljo)

ATTRAKTIVA MILJOANPASSADE STADSDELAR

Vistra hamnen dar bomassan ”Bo01” genomfordes
ar idag en popular, attraktiv och miljéanpassad
stadsdel i Malmo. Omrédet har planerats for att
bli ekologiskt och socialt hdllbart. I BoO1-omradet
ska man kunna bo utan att ha egen bil tack vare

en effektiv kollektivtrafik och vil fungerande gang-
och cykelvidgar. Snabba, vil underhdllna och smart
dragna cykelbanor okar attraktiviteten for cykling.
Bussar ges foretrdde i trafiken och ar vil tillganglig,
genom hog turtithet och god information. Naturen
har fatt ta stor plats i den tita stadsbebyggelsen,
genom medvetna satsningar dd hilften av tomten
madste vara bevuxen. Grona tak och lokalt omhan-
dertagande av dagvatten dr exempel pa dtgarder
som bdde skapar stora mervirden for omradet som
helhet och som bidrar till ekologisk hallbarhet.

Att kommunicera det hallbara budskapet har varit
minst lika viktigt som de héllbara losningarna i sig
sjdlva. Utbildning, utstallningar, seminarier, barn-
bocker och stadsvandringar dr exempel pd hur man
valt att kommunicera det hallbara budskapet.

EKOSTADEN AUGUSTENBORG

Ekostaden Augustenborg finns i stadsdelen Au-
gustenborg i Malmo. Att gora stadsdelen till ett
mer socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart
bostadsomrdde var en omfattande satsning. I pro-
jektet lades stor vikt vid medborgarinflytande och
de boende involverades i hela processen fran idé
till genomforande. Bostadsgardar och fasader har
fornyats och park- och trafikmiljoer har byggts om
genom god planering i samrdd med de boende. Att
mojliggora for allmidnhetens delaktighet vid plane-

ring ar ett effektivt satt for att skapa goda losningar

och finna nytinkande idéer som ir vil anpassade
till dem som faktiskt ska bo i omradet.

I Augustenborg restaurerades husens platfasader
vilket gav vackrare hus med battre inomhusklimat
och 10 % hogre energieffektivitet 4n innan reno-
vering. En ny offentlig gastankstation har byggts i
omradet och man arbetar for att inblandningen av
biogas ska uppnd 25 %. Ett program for koldioxid-
bantning har samlat grupper med boende och verk-
samma i omrddet for att tillsammans utforska sitt
att leva gott, men lite energieffektivare och oftast
lite billigare, dessutom har en bilpool startats pa ini-
tiativ fran de boende. Femton miljohus har uppforts
ddr man kan sortera papper, glas, kartong, metall,
batterier och plast. Det organiska avfallet sorteras
for sig och komposteras i lokala kompostmaskiner.
En del av jorden anvinds sedan for planteringar pa

omradet.

ATTRAKTIV A-RUMSBEBYGGELSE

Att bygga vid vatten blir allt mer vanligt och
manga manniskor pekar ut boende vid vatten som
attraktivt, sd dven i Gallivare dar dialogen med
medborgarna pekat ut ny bebyggelse vid Vassara
alv som attraktiv. Ett svenskt exempel pa attraktiv
a-rumsbebyggelse dterfinns i Trosa. Staden prag-
las av smaskalighet och aldre trahusbebyggelse.
Runt 6mse sidor av Trosadn finns en riksintressant
smastadsmiljo, bestdende av kdkstadskaraktar fran
sekelskiftet. Har ar det mojligt att rora sig saval
sommar- som vintertid. Med bebyggelse alldeles vid
vattnet piAminner miljon kring Trosadn till stor del
om Venedig, anpassad till den svenska smdstadens
skala. I Trosa har man dessutom lyckats kombinera
aldre smaskalig trahusbebyggelse med ny modern

bebyggelse i samma skala.

Figur 3. Gammal smaskalig bebyggelse kombineras med ny modern sméskalig
bebyggelse i kv. Fiskpigan i Trosa. (Kélla: www.arkitekt.se)



Analys av nulaget

5.1 Demografiska forutsattningar
BEFOLKNINGSUTVECKLING

I stort har befolkningen i Gillivare kommun mins-
kat sedan borjan av 1970-talet med undantag for
sma variationer, se figur 4. I slutet av 2011 bodde
18 326 invanare i Gillivare kommun. Under de
senaste fyrtiotvd dren har antalet minskat fran 25
653 invanare ar 1969 till 2011 ars siffra. Befolk-
ningsokning har dock skett vid tre tillfillen under
de senaste fyrtio dren, senast 1992-1993 till foljd av
den invandring som skedde till landet.

FOLKMANGD 1968-2011
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Figur 4. Befolkningsutveckling i Géllivare kommun och Norrbottens 1an
1968-2008. (Kalla: SCB)
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Det rader hog tillvaxt inom gruvnaringen och den
expansiva gruvbrytningen i Malmberget, savil som
i Boliden Aitik, medfor manga arbetstillfillen i
kommunen. Trots utflyttningen pga. gruvans expan-
sion viljer dock manga att stanna kvar i kommunen
dven om det finns en negativ befolkningsutveckling
for narvarande. Den negativa befolkningsutveck-
lingen kan dock i mangt och mycket hanforas till

en omvind demografisk befolkningspyramid, dvs.

antalet doda overstiger antalet fodda. Om Galliva-

re kommun kan skapa en bredare arbetsmarknad
och erbjuda attraktiva bostadsmiljoer skulle den
negativa befolkningsutvecklingen, till f6ljd av flytt
fran kommunen, kunna brytas och istillet leda till
en positiv befolkningsutveckling. Vid avsaknad av
attraktiva bostdder riskerar kommunen att férlora
kommuninvanare till andra bostadsorter. Genom en
attraktiv bostadsmarknad och arbetstillfallen kan
kommunen ocksa i storre utstrackning behdlla den
unga befolkningen vilket skulle kunna oka barnafo-

dandet och leda till ett positivt fodelsedverskott.

For att kunna ha en helhetssyn gillande bostadsfor-
sorjningen i kommunen och for att kunna planera
for framtiden ar det viktigt att beakta gruvbryt-
ningens paverkan i Malmberget men samtidigt ta
hansyn till en framtida positiv utveckling. For att
mojliggora detta behovs en beslutad planerings-
folkmingd. Planeringsfolkmangden presenterar en
trolig utveckling och formas utifrdn en prognos som
forutom utfallet av fodda, doda och in- och utflyt-
tade ocksd tar hdnsyn till lokala faktorer. Viktiga
faktorer ar t.ex. lokal tillvixt och utveckling pa
arbetsmarknaden med pensionsavgangar, framtida
rekryteringar, nyetableringar, inpendlare, gastarbe-
tare, men ocksd sddant som tillgangliga bostader.

Befolkningspyramiden i figur 5 ger en bild av
aldersstrukturen i Gillivare kommun i forhallande
till riket. Av pyramiden framgar att det rader ett
underskott av barn 0-15 4r. Andelen 0-15-aringar
utgor 13,2 % vilket ar tre procent lagre dn riksge-
nomsnittet. Kommunen har ocksa ett underskott av
main och framforallt kvinnor 20-40 ar jamfort med
riket. Samtidigt finns en storre andel av kvinnor
och mén i dldern 50-65 ar. Denna grupp kommer




%

att forsvinna fran arbetsmarknaden inom 15 ar.
Detta genererar ett stort antal pensionsavgangar
och behov av nyrekryteringar vilket mdste beaktas
i planeringen for framtiden. Andelen personer som
ar 65 ar och dldre utgor 23,3 % av kommunens
totala befolkning, vilket kan jamforas med riksge-
nomsnittet 18,7 %.
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Figur 5. Befolkningspyramid fér Géllivare kommun, jamfort riket. (Kélla: SCB)

FODDA OCH DODA 1980-2011

400

I Gillivare kommun har den naturliga folkokning-
en, dvs. antalet fodda minus antalet doda, varit
negativ under de senaste aren, en trend som inte ar
specifikt for Gallivare kommun utan uppvisas i hela
riket.

Antalet doda dr ett resultat av en stor andel adldre be-
folkning. Det uppvisas dock en tendens till en 6kning
av antalet fodda vilket medfort att fodelsedverskottet
visar pa en positiv forandring fran -107 personer ar
2005 till -55 personer ar 2011. Se figur 6.

Inflyttningen till kommunen 6kade drastiskt aren
2000- 2010. Under samma period har utflyttningen
minskat. Ar 2000 visar p4 ett kraftigt trendbrott
men darefter har kurvan hallit sig relativt konstant.
Detta kan kopplas till den bostadsbrist som rader i
kommunen dé inflyttningen och utflyttningen fran
2005 haft samma utveckling. Utfallet visar pa en
minskning av antalet utflyttare, da flyttnettot var
-35 personer ar 2010. Detta ar battre 4n forvantat

utfall utifran gillande befolkningsprognos.

Figur 8 presenterar flyttoverskottet och pavisar
vilka aldersgrupper som flyttar in till Gallivare
kommun. Gruppen 25-34 ar har ett flyttoverskott
fradn 2001-2010, vilket 4r positivt for en framtida
utveckling av samhillet. Medelvirdet for 2011
sarskiljer sig fran ar 2006-2010, vilket pavisar en
kraftig 6kning av inflyttare just i denna aldersgrupp.
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INFLYTTADE OCH UTFLYTTADE 1980-2011
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5.2 Bostadsbestand

Bostadsbestandet i kommunen bestar av 4727 14-
genheter i flerfamiljshus i huvudsak hyresritter och
4780 villor/ smahus (www.scb.se). Bestandet forind-
ras dock kontinuerligt pga samhallsomvandlingen.
Villorna utgjorde 50 % av det totala bostadsbestan-
det 2011, se figur 9. Sedan borjan av 1990-talet har
antalet lagenheter i flerbostadshus minskat fran 52
% till 50 % av det totala bostadsbestindet. Detta
frimst pga. av omfattande rivningar som har gjorts

i det kommunala bostadsbolaget TOP bostiader AB:s
bestand. Antalet lagenheter i TOP bostdder AB upp-
gar till 1868 st (2012-11-01), 43 lagenheter tillkom-
mer vid arsskiftet pd Forsvallen. Inom titortsomradet
Gillivare - Malmberget - Koskullskulle bor ca 60 %
av befolkningen i villor, respektive 40 % i flerfamiljs-

hus. P4 landsbygden bor majoriteten i villor.

De storsta aktorerna pa bostadsmarknaden ar TOP
bostader AB, HSB, LKAB fastigheter AB, Riksbyg-
gen och Hemat Fastigheter. TOP bostider AB har
ett bestand av totalt 1868 lagenheter, HSB har 925
lagenheter fordelat pd bostadsratter och hyresrat-
ter, dar hyresratterna utgor 196 utav ligenheterna.
LKAB fastigheter AB forfogar dver 730 bostader.
Riksbyggen har i sitt bestdnd totalt 273 lagenheter
och Hemdt forfogar 6ver 110 lagenheter.

BOENDETATHET OCH HUSHALLSSAMMANSATTNINGAR

Idag bor endast 1,8 invanare per bostad, vilket ar
ldgre 4n genomsnittet for bade landet och Norrbot-
tens lan. Genomsnittet for hela Sverige ar 2,05. Inom
tatortsomradet bor det idag ca 2,6 personer per
sméahus. I det allmannyttiga bostadsbestandet bor ca
1,4 personer per ldgenhet. I genomsnitt dr boendey-

tan per individ 46 kvadratmeter i flerbostadshus och

42 kvadratmeter i villor. Att boendeytan ar storre

per person i flerbostadshus an i villor kan bero pa att
ligenheterna, framforallt i vissa omraden, dr stora.
Det kan dven bero pa en utglesning 6ver tid pga. av
en dldrande befolkning. Bristen pa lediga ligenheter

kan ha lett till kvarboende i en storre lagenhet.

En hogre boendetathet kan ses i de nyproduce-
rade ligenheterna, dir framforallt kostnaderna
blir dyrare, men dven standarden blir hogre. Mitt
emot badhuset i Gillivare byggde HSB 2009 ett
flerfamiljshus. I det huset ar boendetitheten 1, 75
personer per ligenhet. I LKAB fastigheter AB:s
nyproduktion pa Bickasen ar boendetatheten 1,86
personer per lagenhet. Exempel pd boendetithet i
det dldre bestandet ar Finnstan, Malmberget: 1, 2
pers/lgh och Higern, Gallivare: 1, 6 pers/Igh.

Vad giller boendetitheten i smahus ar den nigot
hogre dn i lagenheterna, de har stérre boyta, och
rymmer fler manniskor. I omradet Folkets Park i
Gillivare dr boendetitheten 2,65 personer per villa,
pa Silfwerbrandshojden 2,6 och Forsvallen har en
boendetithet pa 2,54 personer per villa. Omradet
Bjorkmansheden, dir det bor minga barnfamiljer,
sticker ut ndgot med en boendetithet pa nastan 2, 8
personer per villa. T Malmberget i omrddet Biacken

ar motsvarande siffra 2,7 pers/villa.

P4 en vil fungerande bostadsmarknad sker omflytt-
ningar, vilket leder till battre anpassning av bostadens
storlek till de behov som finns. En bostadsmarknad
med fel eller for litet utbud medfor lag flyttrorelse och
moijligheter saknas att avyttra fastigheter och hitta
nya boendeformer nar hushallssammansittningen
forandras. Flyttrorelserna pad bostadsmarknaden i
kommunen ar fi och utbudet pa bostadsmarknaden

svarar med stor sannolikhet inte mot efterfragan.

I Flerbostadshus
Il smahus

Figur 9. Antal villor och ldgenheter i Géllivare
Kommun 1990-2011. (Kalla: SCB)



Malmberget

Befolkningsstatistiken, antalet bostdder och antalet berorda fastigheter presenteras utifrin
etappindelningarna som tagits fram genom avtalet mellan LKAB och Gillivare kommun

for avvecklingen av Malmberget. Varje etapp loper dver en viss tid, och utgor en grund for

sambdllsomvandlingen. De olika etapperna utgors utav Etapp 1-1V och de loper 6ver tiden
2012-2032, se figur 10, foljande sida.
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Figur 12. Aldersfordelning i Iagenheter, etapp 1.

Figur 13. Aldersférdelning i smahusen, etapp I.
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Figur 10. Bilden visar de olika etappindelningarna fér aveckling av Malmberge.

Etapp I, genomférandetid 2012-2022

Etapp I innefattar en del utav vistra Malmberget, men dven en del
utav ostra Malmberget som ska avvecklas under aren 2012-2022.
Vistra delen innehaller fraimst kommunala anldggningar sisom, sim-
och sporthall, utomhuspool, ishall, gymnasieskola och lagenheter for
sarskilda boenden. Totalt berors 142 lagenheter/boenden, varav 101
utav dessa ar ligenheter i sirskilda boenden pa Lovberga och Gunilla-
hem. Vidare ar tre ligenheter for personal, och 36 ligenheter dterfinns
i flerfamiljshus. I dessa boenden berérs totalt 128 personer. Ostra
delen bestar enbart av smahus och bostadsbestindet hir uppgér till 56
smahus fordelat pa 116 personer. I etapp 1 berors totalt 244 personer.

I figur 11 visas dldersstrukturen i hela Etapp L.

Aldersstrukturen i vistra och 6stra delen av etapp I skiljer sig 4t,
majoriteten av dldre dldersgrupper aterfinns i vdastra Malmberget, detta
pga. de sdrskilda boendena Lovberga och Gunillahem.

I 6stra delen utgor grupperna 60-69 ar och 70-79 ar totalt 30 % av
den totala befolkningen i omrddet, motsvarande 35 personer. Detta ir
aldersgrupper som kan tankas soka sig ett annat boende i framtiden dn
nuvarande smahusboende. Andelen 20-24 aringar i 6stra Malmberget
uppgar till 9 %, motsvarande 11 personer, en dldersgrupp som kan
vara i behov av eget boende.

Figur 12 visar pa dldersfordelningen i ligenheter i vistra delen. Totalt
berors 142 lagenheter, varav 101 av dessa finns pd Lovberga och
Gunillahem och 36 av lagenheterna aterfinns i flerfamiljshus. Utover
dessa finns det tva smahus i vastra delen av etapp I. Totalt berors 128
personer varav 75 % dr 50 ar eller dldre. Omrddet domineras av en-
personshushall, totalt 77 %.

Figur 13 visar dldersfordelningen i 6stra delen, som endast bestir av
smdhus. Har finns 56 smahus fordelat pd 116 personer. Medelaldern
ar 58 ar och den vanligaste hushallstypen bestdr av tvd personer, vilket
motsvarar 37 % och totalt 19 hushall. Singelhushall utgor 33 %,
vilket motsvarar 17 st hushdll. Andelen som bor tre personer i hus-
héllet uppgar till 15 % (4tta hushdll). Lika mdnga dr hushallen med
fyra personer eller fler.



Etapp Il, genomforandetid 2014-2024

Etapp II utgors av ett omrdde i viastra Malmberget som ska avvecklas
ar 2014-2024. Det ar ett omrade med bade flerbostadshus och smahus.
Totalt berors 83 lagenheter, 66 st smahus och tre industrilokaler. Den

totala befolkningen inom etapp II uppgér till 254 personer.

Av dessa 254 personer, bor 89 personer i ligenheter och 165 personer i

smahus. Nistan 60 % av befolkningen i etapp II dr 49 ar eller yngre.

I flerbostadshusen ar 39 % av befolkningen dldre dn 50 ar. Andelen av
befolkningen som bor i ldgenheter i dldersgruppen 25-29 ar uppgar till
20 % motsvarande 17 personer. Aldersgruppen 30-39 ar, utgor 11 %,
motsvarande 10 personer. For dessa dldersgrupper kan behovet av ny

bostad skilja sig frdn den nuvarande bosadssituationen.

Inom smahusbestandet ar 22 % i dldrarna 0-19 &r, motsvarande 36
personer. Aldrersgruppen 30-39 utgéor 8 %, 40-49 ar utgor 16 %,

och 50-59 ar utgor 15 %. Dessa tre dldersgrupperna motsvarar totalt
66 personer. Aldersgrupperna, 60-69 ar, 70-79 ar och 80-89 ar utgor
totalt 27 % motsvarande 44 personer. Nagra av dessa personer kan
komma att tinkas vilja byta boendeform frdn den nuvarande. Den
vanligaste hushallskonstellationen utgors av tva personer, 38 %,
motsvarande 24 st hushall. Enpersonshushall utgér 20 %, motsvaran-
de 13 st hushall. Hushall med tre personer eller fler utgor 36 % (23
hushall).

Etapp lll, genomforandetid 2016-2026

Etapp IIT utgor en del av vistra Malmberget som ska avvecklas ar
2016-2026. Hir berors 748 liagenheter och 3 smdhus. Befolkningen
uppgar till 1020 personer. Utover detta berors nuvarande Konsumfast-

ighet, Fralsningsarmén, Malmbergets kyrka och forsamlingsgarden.

Aldersfordelningen i omradet 4r jamnt fordelat Gver 4ldersklasserna
fran 20-24 ar till 60-69 ar. Den storsta dldersgruppen utgors av 50-
59 aringar med 15 %, motsvarande 139 personer, darefter kommer
aldersgruppen 20-24 ar som utgors av 13 % , motsvarande 125 per-
soner. Aldersgrupperna 80-90+ &r motsvarar 72 personer. Grupperna
25-29 ér, 30-39 ar och 40 -49 ar utgor tillsammans 33 % eller 355

personer.

Figur 15. Aldersfordelningen i ldgenheter, etapp I.
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Figur 16. Aldersfordelningen i smahusen, etapp Il .
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Figur 17. Aldersfordelning, etapp .
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Figur 18. Aldersfordelning etapp IV.
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Figur 19. Aldersfordelningen i Ostra omrédet.
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Figur 20. Aldersft')rdelningen for Kilen,
Hermelin och Johannes.
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Etapp IV genomférandetid 2022-2032

Etapp IV i vastra Malmberget beror 269 personer och 115 sméhus.
Inom omrddet berors dven en industrifastighet, som ar en f.d. bensin-
station.

Hushallen bestar till en majoritet av enpersonshushall. De utgor 36 %
av hushéllen, vilket motsvarar 42 st. Det finns 30 hushall med tva per-
soner vilket motsvarar 26 %. Hushall med tre eller fyra personer ir 36
st och motsvarar 31 %. Andelen barn i omradet mellan 0-19 ar utgor
22 % av befolkningen, vilket motsvarar 58 personer. Andelen ildre
70-79 ar, 80-89 ar samt 90+ ar motsvarar totalt 34 personer. Gruppen
50-59 och 60-69 uppgar till totalt 86 personer. De i dldrarna 20-24

ar kan behova komma ut pa bostadsmarknaden. De uppgar till 7 %,

vilket motsvarar 18 personer.

Ostra omradet

Ostra omradet behandlas i Etapp IV, som ett s.k. frivilligomrade. Det
innebir att mojligheten ska finnas att silja sin fastighet till LKAB men
att de som bor hir inte 4r tvungna att flytta pga. gruvbrytningen.
Genomforandetiden ar 2022-2032. Omradet bestir mestadels av
smdhus, 324 st och i omradet bor det totalt 760 personer.

Aldersgruppen 0-19 &r utgdr nistan en fjirdedel av befolkningen i
omradet, motsvarande 170 personer. 6 %, motsvarande 49 personer,
utgors av 20-24-dringarna. Ndgra av dessa kan tankas bo hemma och
vara i behov av att komma ut p4 bostadsmarknaden. Aldersgrupperna
70-79 ar och 80-90+ ar utgor totalt 12 %, motsvarande 89 personer.
Denna aldersgrupp kan dven vara i behov av annan boendeform i
framtiden. Aven aldersgrupperna 50-59 ar och 60-69 ar, totalt 219
personer, kan ha 6nskemdal om annan boendeform vid en eventuell

flytt.

Kilen, Hermelin och Johannes

Kilen, Hermelin och Johannes dr omrdden i Malmberget som berors
av samhillsomvandlingen men inte omfattas av etappindelningarna
eftersom bostidderna hir uteslutande dgs av LKAB fastigheter AB
med 212 lagenheter pa Kilen och 170 pa Hermelin och Johannes
(2012-11-01). T omradet bor det totalt 692 personer, fordelat pa

254 personer i Kilen och 438 personer i Hermelin och Johannes.

Aldergruppen 0-19 ar utgérs av 10 %, motsvarande 69 personer.
Andelen 25-29 ar och 30-39 ar utgor totalt 23 % motsvarande

159 personer. De storsta dldersgrupperna i omradet utgors av aldrarna
40-49 ar och 50-59 ar, de utgor totalt 32 % motsvarande 217 per-
soner. Aldersgrupperna 60-69 ar och 70-79 &r utgér totalt 24 %
motsvarande 168 personer. 37 personer dr mellan 80-90+ 4r.



Sammanfattningsvis Malmberget

Totalt berors i Malmberget 3239 personer och 1355
lagenheter och 564 villor (inrdknat Kilen, Johannes
och Hermelin). Aldersfordelningen ir hogre i vistra
Malmberget, dir Gunillahem och Lovberga drar upp
medeldldern. Den genomsnittliga medelaldern i hela

Malmberget presenteras i figuren 21. Fargskalan

i koropletkartan visar en grov uppskattning éver
aldersstrukturen i de olika omrddena, dir en rodare
farg betyder en hogre genomsnittlig medeldlder i
omrdadet. De orange omrddena har en medelalder pa
40-64 ar, de gula 25-29 4r, och de roda fran 65 och
uppdt. I de bld omradena finns ingen registrerad
befolkning och i det lila omrddet saknas statistik.
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Figur 21. Bilden visar en koropletkarta dver den genomsnittliga medelaldern i Malmberget.
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Gallivare

Gaillivare tdtort bar delats in i ett antal mindre omrdden; typiska flerbostadshusomrdden
och smabhusomrdiden men dven omrdden med blandad bebyggelse. I figur 22 redovisas
omrddesindelningen. Centrumtriangeln utgor allra centralaste Gillivare. Aldersstrukturen
presenteras bvergripande samt per omrdden for att tydliggora omrdden dir en generations-
vixling kan vara forestdende, samt omrdden dir sd redan skett. Mojligtvis kan dven mons-
ter urskiljas gillande attraktiva omrdiden for olika aldersgrupper och bur dessa gruppers

preferenser gaillande boendemiljé och bostadstyp ser ut.
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Figur 23. Aldersfordelning Gallivare tatort.
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I de omraden som inkluderas i Gillivare tatortsomrade bor 9191 per- Figur 24. Aldersférdelningen i Centrumtriangeln.

soner. Aldersfordelning i Gallivare 4r jaimn éver dldersgrupperna med

Figur 22. Omradesindelning, Gallivare tétort..

en liten 6vervikt i gruppen 50-59 ar, se figur 23.

_ 1%
Centrumtriangeln

I Centrumtriangeln utgors majoriteten av bostidderna av flerbostads- "
hus, men har finns ocksd nagot enstaka smahus. Det bor totalt 1398
personer inom detta omrade fordelat pa 918 ligenheter. Aldreboen-

det Enen med sina 76 ligenheter finns det inom detta omrade, vilket

paverkar aldersstrukturen.

44 % av befolkningen i omradet dr 60 &r och dldre jamfort med hela
tatorten dar denna dldersgrupp utgors av 29 %. Samtidigt dr andelen
0-19-dringar (10 %) halften sa stor i detta omrade som i Gillivare som
helhet (20 %). Medelaldern ar hogre i omradet dn i hela Gillivare.

Figur 25. Aldersférdelningen i omréadet

Engelsmannen.
Engelsmannen
Engelsmannen ar ett omrdde som ar beldget vildigt ndra centrum. I
omradet bor det 384 personer fordelat pa ca 240 ligenheter med en
boendetithet pa 1, 6 personer/lagenhet.
Aldersgruppen 0-19 ar utgor 13 %, vilket dr 7 % ligre dn Gallivare 09 W 10-19 W 20-24
totalt sett. Aldersgruppen 20-29 4r utgor 15 % motsvarande 58 per- W 25-29 M 30-39 B 40-49

O 50-59 0 60-69 0 70-79
M 80-89 3 90+

soner. Gruppen 60 ar och idldre utgdr 33 % av befolkningen motsva-

rande 127 personer.
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Figur 26. Aldersfordelningen i omradet Samariten.
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Figur 27. Aldersfordelningen i omradet Hagern.

1%-\\

~

Figur 28. Aldersfordelningen i omrédet Forsheden.
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Samariten

Samariten ar ett flerbostadsomrade beldget ndra centrum. Omradet
har tillgang till viss handel da en livsmedelsbutik och en bensinmack
finns i direkta niromradet. Omradet har en befolkning pa 525 perso-
ner fordelat pa ca 320 lagenheter, vilket ger en boendetithet pa 1, 64
personer/lagenhet.

De storsta aldersgrupperna i detta ligenhetsomrdde utgors av grup-
perna 50-59 ar, 60-69 ar, 70-79 ar samt 30-39 ar, tatt foljt av grupper-
na 40-49 ar och 20-29 ar. Dessa utgor tillsammans knappt 80 % av
befolkningen i omradet. Andelen yngre i dldrarna 0-19 ar utgor 13 %
(68 personer), vilket ar ldgre dn i Gillivare som helhet dir motsvaran-
de siffra dr 20 %.

Héagern

Higern ar ett centrumnira omrade liknande Samariten med en befolk-
ning pa 464 personer fordelat pa ca 290 lagenheter. Boendetitheten ar
1, 6 personer/ligenhet.

Hiagern har en ldgre medelélder dn Gillivare som helhet och andelen
0-19 ar som utgor 21 % av befolkningen visar pa att hir bor en hel del
barnfamiljer. 17 % utgors av aldersgrupperna 20-29 ar, vilket ocksa

dr hogre dn genomsnittet for Gillivare titort vilket ar 11 %. Alders-
grupperna mellan 25 ar och 49 utgors totalt av 35 % motsvarande 162
personer. Aldersgrupperna fran 60 ar och ildre utgor totalt 25 % av
befolkningen vilket kan jaimforas med 28 % for Gillivare som helhet.

Forsheden

Forsheden ar ett omrade beldget naturnara i utkanten av Galliva-

re centrum och befolkningen som bor dar uppgér till 123 personer
fordelat pa 90 lagenheter. Detta ar ett omrade med en ligre medelalder

jamfort med titorten som helhet.

Aldersgruppen 60 ar och uppat utgérs av endast 9 % att jamfora med
28 % for Gillivare som helhet och 44 % for centrumtriangeln. Har
bor manga i dldern 0-19 ar; 22 %, men boendetitheten ar ldg jamfo-
relse med andra flerfamiljshusomrdden med 1, 37 personer/lagenhet ar
ocksa ldgre hdr 4n i mdnga andra flerbostadshusomraden. Detta tyder
pa att har inte bor s manga barnfamiljer, men desto fler ungdomar

och unga vuxna utan barn.



Folkets Park

Smahusomradet Folkets Park ar beldget i centrumkarnans omland och
omrdadet har tillgdng till externhandel pA Malmheden. Folkets Park
omradet omfattar 345 invdnare fordelat pa ca 130 smahus, vilket ger

en boendetithet pd 2, 65 personer/villa.

Aldersfordelningen i omradet paminner mycket om den for Gillivare
som helhet, gruppen 60-69 ar 4r dock lite storre har. Andelen barn
0-19 ar utgor 21 % av befolkningen i omradet. Andelen 20-24-3ringar
utgor 5 %, dessa kan tinkas vara i behov av en egen bostad. Alders-
grupperna fran 60 ar och dldre utgor 31 % av befolkningen, varav

13% av dessa ar over 70 ar.

Silfwerbrandshdjden

Silfwerbrandshojden ar ett smahusomrade beldget i utkanten av cen-
trum. Omradet har dven tillgang till viss handel i det direkta nirom-
radet. Silfwerbrandshojden omfattar 296 invanare fordelat pa ca 110

smahus.

I omréddet finns ménga barn da andelen barn 0-19 &r ar hela 27 %,
vilket dr den nist hogsta siffran bland alla omraden i Gillivare, nist
efter Bjorkmanshedens 29 %. Dock ir en liten del av befolkningen i
aldern 20-39 ar, medan andelen 40-49 ar dr hog jamfort med andra
omraden. Aldersgrupperna fran 60 ar och uppat utgéor 31 %, varav

18 % av dessa dr over 70 ar.

Bjorkmansheden

Smihusomradet Bjorkmansheden ar beldget i centrumkirnans om-
land. Omradet ar lokaliserat ndra externhandel pd Malmheden. I
Bjorkmansheden bor 797 personer fordelat pa ca 280 smahus, vilket

innebar en boendetithet pa 2, 85 personer/villa.

Andelen barn i dldrarna 0-19 ar utgor 29 % vilket dr den hogsta
andelen barn bland omradena i Gillivare. Dessa 29 % motsvarar 231
personer. Andelen 20-24 ar utgor 6 % motsvarande 48 personer, och

i denna grupp kan finnas ungdomar som fortfarande bor hemma och
ar i behov av en egen bostad. Gruppen 40-49 ar ar stor jamfort med
Gillivare som helhet med sina 18 %. Aldersgrupperna frin 60 ar och
uppat utgor 21 %. D4 andelen yngre i dldrarna 0-19 ar utgor en bety-
dande andel av befolkningen tyder detta pad att en generationsvixling

har skett i omradet. Samtidigt som det troligtvis fortsattningsvis dven

kommer att ske en rorelse d& gruppen 60 ar och idldre uppgar till 21%.
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Figur 29. Aldersfordelningen i Folkets park omradet.
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Figur 30. Aldersfordelningen
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Figur 31. Aldersfordelningen i omradet
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Figur 32. Bilden visar pa aldersfordelningen i
omrédet Forsvallen.
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Figur 33. Figuren visar aldersfordelningen
i omréadet Andra sidan.
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Figur 34. Figuren visar &ldersfordelningen i
omrédet Nedre heden.
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Forsvallen
Forsvallen ar beldget naturnira vid Vassaraaly, i centrumkarnans om-

land. Forsvallen omfattar 208 personer fordelat pa ca 80 smahus.

Andelen barn i omradet mellan 0-19 ar utgor 20 % motsvarande 42
personer. Aldersgruppen frin 60 ar och ildre utgér 35 % motsvarande
73 personer. En stor andel utav befolkningen dr mellan 50-69 ar och
de utgor 43 %. De som tillhor denna aldersgrupp kan ses som potenti-
ella flyttare till en annan boendeform. Befolkningsstrukturen tyder pa

att en kommande generationsvaxling ar troligt.

Andra sidan
Andra sidan ér ett naturnira smahusomrade beldget i ndrheten till
Dundret och Vassara dlv och har en befolkning pd 232 personer forde-

lat pa ca 90 smdhus.

Andra sidan dr det smdhusomradet som har lagst medelalder jamfort
med de andra smdhusomrddena i Gillivare trots att dldersgruppen
50-69 ar utgor en betydande andel av befolkningen med sina 32 %.
Denna grupps preferenser i framtiden kan vara ett boende som inte
idag finns representerat inom detta omrade. Andelen barn mellan 0-19
ar, utgor 22 %, motsvarande 51 personer. 8 % av befolkningen utgors
av aldrarna 20-24 ar vilket kan tyda pd att det finns ett behov av en
egen bostad.

Nedre Heden

Nedre Heden ir ett centralt beldget omrade i ndra anslutning till
forskola och skola. Omradet omfattar en befolkning pa 741 personer,
som ar fordelade pa ca 260 smahus och 64 lagenheter varav aldrebo-
endet Hedgdrden inrymmer 51 st bostdder/ldgenheter av dessa.

Andelen barn i dldrarna 0-19 ar dr 21 % motsvarande 156 personer.
Aldersgruppen 20-24 ar motsvarar 5 % av befolkningen och 37 perso-
ner. Andelen i dldersgrupperna 50-69 ar utgor 26 % utav befolkningen
i omrédet, och det kan tdnkas att vissa utav dessa kan vara potentiella
flyttare till annat boende. 32 % motsvarande 237 personer utgors av
aldrarna 60 ar och adldre. Andelen i omradet som ar 80-90+ ar utgor
10 %, vilket dr hogt men beror till stor del av dldreboendet Hedgar-
den. 53 % av befolkningen ar under 50 ar vilket kan tyda pa att en
generationsvixling skett och samtidigt dven troligtvis kommer att ske

langre fram.



Ovre Heden

Ovre Heden liksom Nedre Heden ir ett centralt beliget omrade i nira
anslutning till férskola och skola . Ovre heden ir ett omride med en
total befolkning pa 663 personer, fordelat pa ca 200 smahus och 110

lagenheter.

Antalet barn i omradet mellan 0-19 ar uppgar till 23 % motsvarande
153 personer utav befolkningen jamfort med titortens 20 %. 58 %
motsvarande 385 personer av befolkningen dr under 50 ar och 27 %
motsvarande 179 personer ar 6ver 60 ar. Den blandade bebyggelsen

mojliggor boende i omradet for alla alderkategorier och behov. ) , T
Figur 35. Figuren visar &ldersfordelningen i

omradet Ovre heden.
Hedeberga, Rallarrosen och Apelqvistheden

Omradena Hedeberga, Rallarrosen och Apelqvistheden ar bostadsom-
raden i en naturndra miljé med smdhus och lagenheter. Ligenheterna
pa Rallarrosen har egen ingdng. Omradena ir beldgna i centrumkar- ‘
nans omland och har nirhet till skola och forskola. Omradena har en

total befolkning pa 646 personer fordelad pa ca 160 smahus och 67

lagenheter.

Dessa omraden har en lag medelalder, 65 % motsvarande 420 perso-
ner av befolkningen ar under 50 ar. Aldersgruppen 0-19 4r utgor 28
% motsvarande 181 personer, jamfort med titortens 20 %. Alders-
grupper 60 ar och dldre utgor 18 % motsvarande 116 personer. Inom

omradet finns det inga dldre dn dldersgruppen 70-79. Gruppen 70-79

Figur 36. Figuren visar aldersfordelningen pa
Hedeberga, Rallarrosen och Apelqvistheden.

ar representerar en ldg andel pd 4 % motsvarande 26 personer.
Karhakkaomradet

Omréadet ar beldget centrumnara vid Vassara dlv. Karhakkaomradet
har en befolkning pa totalt 441 personer, fordelat pd ca 90 smdhus och 1%

ca 150 lagenheter. ‘.

45 % av befolkningen motsvarande 199 personer dr under 50 4r.

Andelen i aldrarna 0-19 &r utgor 18 % motsvarande79 personer, vilket ﬂ
24% o

tionsvaxling kan komma att ske i detta omrade. Figur 37. Figuren visar &ldersfordelningen i
omradet Karhakka.

ar nagot lagre jamfort med tdtorten (20 %) totalt. Andelen av befolk-
ningen i dldrarna 70-79 4r utgor 11 % och gruppen 80-90+ &r utgor 8
% av befolkningen. 55 % ar over 50 ar och det ar relativt stor andel i
aldre dldersgrupper. Omradets blandande bebyggelse samt nirheten till
centrum och servicefunktioner mojliggor for olika dldergrupper att bo

i omrddet. Det relativt hoga dldersspannet kan tyda pa att en genera-
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Figur 38. Figuren visar aldersfordelningen i
omrédet 0:a Karmakka.
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Figur 39. Figuren visar aldersférdelningen i
omrédet Préstbordet.

Figur 40. Figuren visar éldersfordelningen i
omradet Fjalinas.
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0:a Karmakka
O:a Karmakka ir centralt beldget omrade i nirhet till camping,
Hembygdsomrade och Vassara dlv. Omradet har en befolkning pa 295

personer fordelat pa ca 70 smahus och 73 lagenheter.

55 % av befolkningen i omréddet ar under 50 &r motsvarande 162
personer. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 18 % motsva-
rande 53 personer. Andelen av befolkningen i dldersgruppen 70-79 ar
utgor 10 % och de som ar 80-90+ ar utgor 7 %. Dessa grupper mot-
svarar totalt 50 personer. Omradet O:a Karmakka, liksom omradet
Karhakka har en blandande bebyggelse samt narhet till centrum och
servicefunktioner, vilket mojliggor och attraherar olika dldergrupper

att bo 1 omradet.

Prastbordet
Pristbordet dr ett centrumnira omrade vid Vassara alv som har en be-

folkning pa 194 personer, fordelat pa ca 20 smahus och 94 lagenheter.

47 % av befolkningen i omradet ar under 50 ar motsvarande 91
personer. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgoér 10 % mot-
svarande 19 personer. Andelen i dldersgrupperna 70-79 ar utgor 14 %
och aldersgrupperna 80-90+ ar utgor 11 % av befolkningen motsva-

rande 49 personer totalt.

Fjélinas

Omrédet dr beldget naturnira vid Dundret. Fjallnis ar ett omrade
med blandad bebyggelse, och en total befolkningsmingd pa 389 per-
soner, dir majoriteten utav dessa bor i flerbostadshus. Fordelningen av
bostader dr 55 smahus och 176 lagenheter i form av bostadsratter med

egen ingang.

Omradet har en vildigt 1dg medeldlder och manga unga och barnfa-
miljer finns i omradet. 68 % av befolkningen i omradet ar under 50 ar
motsvarande 265 personer. Andelen yngre i omrddet mellan 0-19 ar
utgor 21 % motsvarande 82 personer. Aldersgrupper 60 ar och dldre
utgor 16 % motsvarande 62 personer, dldersgruppen 70-79 ar och

aldre motsvarar endast 6 % motsvarande 23 personer.



Mosebacke

Mosebacke ar ett smahusomrade som innefattar omradena Norra Mo-
sebacke, Sodra Mosebacke, Mosebacke kullar och Romiten. Omradet
har en befolkning pa 1343 personer fordelat pa 505 smahus och ar
beldget pd Mellanomradet, mellan Gillivare och Malmbergets. Det
finns nirhet till bade forskola och skola inom omradet.

I omrddet finns en betydande andel barnfamiljer. 56 % av befolkning-
en i omradet dr under 50 dr motsvarande 752 personer. Andelen yngre
i omradet mellan 0-19 ar utgor 24 % motsvarande 322 personer.
Aldersgrupper 60 ar och ildre utgér 29 % motsvarande 390 personer,
aldersgruppen 70-79 ar och dldre motsvarar 12 % motsvarande 161

personer.

Mellanomrédet

Mellanomradet ir ett blandat bostadsomrdde med en total befolkning
pa 922 personer, fordelat pa 271 smahus och 79 ligenheter. Omradet
ar naturnira beldaget mellan Gillivare och Malmberget, viss handels-
verksambhet finns i omradet samt forskola och skolverksamhet. Flerbo-
stadshusen ir utformade med egen ingéng.

I likhet med omrddet Mosebacke finns det dven en betydande andel
barnfamiljer pA Mellanomrédet. 59 % av befolkningen i omradet ar
under 50 4r motsvarande 544 personer. Andelen yngre i omradet mel-
lan 0-19 &r utgédr 26 % motsvarande 240 personer. Aldersgrupperna
25-39 ar utgér 15 % motsvarande 138 personer. Aldersgrupper 60 ar
och dldre utgor 27 % motsvarande 249 personer, dldersgruppen 70-79
ar och dldre motsvarar 10 % motsvarande 92 personer. Omrddets
alderstruktur tyder pa att en generationsvixling skett och forvantas

komma.
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Figur 42. Figuren visar aldersfordelningen
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Sammanfattningsvis Géllivare:

Totalt bor 9191 personer i Gillivare och bostads-
bestandet dr uppdelat i 2671 lagenheter och 2291
smahus. Den genomsnittliga medeldldern i Galli-
vare titortsomrade (ej inkluderat mellanomradet)
presenteras i figuren 43. Fargskalan i koropletkar-
tan visar en grov uppskattning over dldersstruktu-
ren i de olika omrddena i Gillivare, dir en rodare

farg betyder en hogre genomsnittlig medeldlder i

omrédet. De gula omrddena har en genomsnittlig
medelélder pa 25-29 ar, orange 40-64 och de roda
omrddena fran 65 och uppdt. En hogre medelalder
finns koncentrerad kring centrum, samtidigt som

de bostadsomrddena med lagre medelalder finns

i utkanterna av centrum. Omradena med lagre
medelalder utgors framst av smahusbebyggelse men
aven blandad bebyggelse. Omraden med en hogre
medelalder dr frimst omraden med flerbostadshus.

Genomsnittlig
aldersgrupp

[ 16-18 (grupp 3)
[ 1924 arupp 4)
[ 2529 (rupp 5)
[ 3039 (grupp 6)
[ 4064 (grupp 7)
I 6574 (arupp 8)
[ ERETD)
- (ingen befolkning)
- (statistik saknas)

Figur 43. Bilden visar en koropletkarta over den genomsnittliga medelaldern inom Géllivare tétort, dér desto rodare farg det &r desto aldre &r medelaldern inom

omradet.



Koskullskulle

Koskullskulle raknas till Gallivare tatortsomrdde och dr beldiget 8 km utanfor Galli-
vare. Omrddets totala befolkning uppgar till 882 personer fordelat pd ca 340 smdhus

och 135 ldgenbeter. Koskullskulle dr ett omrdde med forskola, skola och viss handels-

oYy
>

verksambet.

Koskullskulle har en lag medelalder och omradet har en betydande del
barnfamiljer. 63 % av befolkningen i omrddet ar under 50 &r motsva-
rande 556 personer. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 &r utgor 27
% motsvarande 238 personer. Aldersgrupper 60 ar och dldre utgér 21
% motsvarande 185 personer, dldersgruppen 70-79 ar och dldre mot-
svarar 10 % motsvarande 88 personer. Omradets dlderstruktur tyder
pd att en generationsvixling skett och forvantas komma.

Sammanfattningsvis Koskullskulle:

Den genomsnittliga medelaldern i Koskullskulle presenteras i figuren 435.

Fargskalan i koropletkartan visar en grov uppskattning 6ver alders- Figur 44. Bilden visar pé aldersfordelningen
strukturen i de olika omrddena i Koskullskulle, dir de grona omradena i Koskullskulle.

har en genomsnittsdlder pa 16-18 ar, de gula omrddena pa 25-29 ar och

de orange omradena har en genomsnittsalder pd 40-64 ar. 09 | 10-19 | 20-24
W 25-29 [l 30-39 W 40-49
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Figur 45. Bilden visar en koropletkarta Gver medelaldern i Koskullskulle, dar morkare rod visar pa en hogre
medelélder




Omradesindelning av Gallivare kommun
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Figur 46. Kartan visar omradesindelningen av Géllivares landsbygd.

Landsbygden

Utanfor Gallivare tidtortsomrdde bor det totalt 3289 personer fordelat pa ett antal byar

och dess omnejd. Omrddena utgors mestadels av smdabus och lantbruksfastigheter, totalt
2496 smdhus och 606 lantbruksfastigheter. Dessa byar dr indelade ur perspektivet med-

borgarkontorsindelning. Vissa av dessa omraden kommer att behbva uppritthalla en viss

sorts service sd att landsbygden mojliggors som ett alternativ for befolkningen i alla dldrar.
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Figur 47. Figuren visar den totala
aldersférdelningen i hela landsbygden.
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Kartan i figur 46 redovisar hur byarna ar indelade och vart de ar
beligna. Omradesindelningen for landsbygden: Nattavara, Palkem,
Hakkas, Ullatti, Dokkas, Nilivaara, Skaulo (Soutojirvi), Tjautjasjaure

och Gillivare naromrade och fjallomrade.

Aldersstrukturen kommer att presenteras dvergripande samt per omra-
den for att tydliggora alderstrukturen i de olika byarna. Generellt sett
ar det en hogre medelélder i byarna jamfort med Gallivare tatortsom-

rade, med vissa undantag.

43 % av den totala befolkningen pa landsbygden dr under 50 ar, vilket
motsvarar 1414 personer. Andelen yngre pa landsbygden mellan 0-19
&r utgor 16 % motsvarande 526 personer. Aldersgrupperna 25-39 &r
utgor 11 % motsvarande 362 personer. Andelen av befolkningen som
ar 60 ar och dldre utgor 42 % motsvarande 1381 personer. Av dessa ar
23 % 70 ar och dldre.

Tjautjasjaure

Tjautjasjaure (Tjautjas) dr beldget naturnira med nidra anknytning till
vatten. Tjautjas har pendlingsavstand till Gallivare, ca tre mil utanfor
Gillivare och tvd mil fran Koskullskulle. I omradet finns det tillgdng



till dagbarnvardare och en skola upp till arskurs 2. Befolkningen ar
totalt 237 personer, fordelat pd 111 smdhus och 8 lantbruksfastigheter.
Tjautjas har haft en positiv befolkningsutveckling de senaste dren. Ar
2000 hade de 218 invanare, detta beror pa ett flyttningsoverskott samt
ett fodelseoverskott.

Aldersstrukturen i Tjautjas r lagre jamfort med den 6vergripande
aldersstrukturen for landsbygden totalt.

62 % av befolkningen i omradet ar under 50 &r motsvarande 147 perso-
ner. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 28 % motsvarande 66

personer. Aldersgrupperna 25-39 ar utgér 19 % motsvarande 45 perso-

Figur 48. Figuren visar dldersfordelningen
i byn Tjautjas.

ner. Aldersgrupper 60 &r och ildre utgor 26 % motsvarande 62 personer,
aldersgruppen 70-79 ar och aldre utgor 9 % motsvarande 21 personer.
Omradets ldga medeldlder tyder pa att en generationsvixling skett.

Gallivare naromrade
Gillivare naromrade innefattar Gillivareomradets omland och nirlig-
gande byar sdsom Kronsigen, Muorjevaara och Tidnokenttd. Omradet
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har en total befolkning pa 172 personer, fordelat pd 140 smdhus och
32 lantbruksfastigheter.

Fodelseoverskottet i omradet var noll under dren 2010 och ar 2011.
Det sker en viss rorelse i omradet da flyttningsnettot for 2010 var plus
tva och under 2011 minus sex, inflyttningen var 16 personer och 20
flyttade ifran omrddet. 42 % av befolkningen i omradet dr under 50 ar 21%

motsvarande 72 personer. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor
Figur 49. Figuren visar aldersfordelningen i

15 % motsvarande 26 personer. Aldersgrupperna 25-39 ar utgér 9 % Galivare néromrade

motsvarande 16 personer. Aldersgrupper 60 ar och dldre utgor 36 %
motsvarande 62 personer, dldersgruppen 70-79 ar och dldre utgor 15 %
motsvarande 26 personer.

Dokkasomradet

Dokkasomrédet innefattar byarna Alavaara - Ampiaslantto, Mettd
Dokkas, Dokkas, Leipojarvi, Sakajirvi, Liikavaara och Purnuvaara.
Byarna ar beldgna strax utanfor Gallivare, med pendlingsavstand till
Aitikgruvan och Gillivare, mellan Dokkas och Gillivare ar det ca 3
mil. Den totala befolkningen i omradet dr 516 personer fordelat pé

288 smahus och 45 lantbruksfastigheter. Inom omradet finns det dag- %

barnvardare och en skola for drskurs 1-6.

Byarna i Dokkasomradet har alla 6kat marginellt befolkningsmassigt

det senaste dret forutom Purnuvaara som har minskat med 4 personer.

Dokkas 6kade mest med 5 nya invanare. Totalt sett har Dokkasomra-

Figur 50. Figuren visar aldersfordelningen i
det sedan 2005 gétt fran 542 till 516 personer ar 2011. Inflyttningen Dokkasomradet.

var ar 2011 plus sex personer, dd 31 flyttade in och 25 personer flyt-
tade ut. 55 % av befolkningen i omradet ar under 50 dr motsvarande
284 personer. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 23 %

motsvarande 119 personer. Aldersgruppen 70-79 ar och ildre utgor 16 @09 W 10-19 B 20-24
W 25-29 M 30-39 W 40-49
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% motsvarande 83 personer.
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Figur 52. Figuren visar &ldersférdelningen
i Ullattiomréadet.
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Skauloomradet

Skauloomradet innefattar Skauloomradets omland, Skaulo, Poultikas-
vaara, Moskojarvi och Neitisuando. Majoriteten utav manniskorna
inom detta omrade bor i Skaulo eller Poultikasvaara, dessa tva byar ir
beldgna vildigt ndra varandra. Omrade har en ungefarlig radie pa 5
mil fran Gallivare och ligger lite drygt 3 mil fran Svappavaara. Servi-
cen som finns i omradet dr bl.a. narhandel, forskola och en skola upp
till arskurs sex. Mellan dren 2010-2011 var flyttnettot plus 4 personer,
da 65 personer flyttat till omrddet och 61 personer har flyttat fran
omradet.

Sjdlva Skauloomrddet pévisar en negativ befolkningsutveckling med
en minskning de senaste dren fran ar 2005-2011, frdn 454 personer till
424 fordelat pd 436 smahus och 35 lantbruksfastigheter. Skaulo hade
den storsta befolkningsminskningen dd omradet minskade fran 204
personer till 186. Den storsta fordndringen skedde mellan 2010-2011
da 203 personer blev 186 personer.

Poultikasvaara har haft en mindre negativ befolkningsutveckling under
samma tid, da 184 personer minskade till 176. Samtidigt har de under
2010-2011 okat fran 163 till 176 personer. Alltsedan 2005 har de haft
en mera kontinuerlig och stabil befolkningstillvixt. Under 4r 2011 lag

flyttnettot pa plus 12 personer.

44 % av befolkningen i omradet ar under 50 ar motsvarande 187 per-
soner. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 r utgor 16 % motsvaran-
de 68 personer. Aldersgrupperna 25-39 ar utgér 13 % motsvarande 55
personer. Aldersgrupper 60 &r och ildre utgor 42 % motsvarande 178
personer, dldersgruppen 70-79 ar och dldre motsvarar 19 % motsva-

rande 81 personer.

Ullattiomradet

Ullattiomrédet innefattar omrddena Ullatti, Rantavaara, Berget och
Aijavaara. I omradet bor det totalt sett 276 personer fordelat pa 146
smahus och 51 lantbruksfastigheter, samt 11 ldgenheter. Majoriteten
utav befolkningen, 238 personer, bor i Ullatti. Det finns tillgang till
aldreomsorg, dagbarnvardare och handel i omradet.

Det sker en viss rorelse i omrddet da flyttnettot under 2010 var plus
tva personer och under 2011 plus 13 personer, da 37 personer har

flyttat till och 22 personer har flyttat frdn omradet.

43 % av befolkningen i omrddet dr under 50 &r motsvarande 119 per-
soner. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 16 % motsvaran-
de 44 personer. Aldersgrupper 60 ar och ildre utgér 43 % motsvaran-
de 119 personer, dldersgruppen 70-79 ar och dldre motsvarar 27 %.
Det dr en hog medelédlder i omradet och det tyder pa att en utflyttning
kommer att ske dd behovet av annan form av boende kan finnas i de

aldre dldersgrupperna.



Hakkasomradet 1%
Hakkasomradet som innefattar omradena Hakkasomradets omland,
Hakkas, Bjorkberget, Ratukkavaara, Sadjem, Storberget, Torrivaara,

-

Vihavaara, Purnu, Palohuornas, Sammakko, Yrtivaara, Satter, Man-
tyvaara, Torasjarvi och Skroven. Omradet har en sammanlagd befolk-
ning pa 752 personer fordelat pa ca 510 smahus och 230 lantbruks-
fastigheter, samt ca 11 boenden i flerbostadshus. Inom omradet finns

det en forskola, en skola upp till drskurs 9, tillgang till dldreomsorg

och handel.

0,
Det sker en del flyttrorelse i omrddet da flyttnettot for Hakkasomradet 14%

var plus 11 personer under dr 2010 -2011. Inflyttningen var 86 per- ) . L
] . 5 Figur 53. Figuren visar aldersfordelningen i
soner respektive en utflyttning av 75 personer. Under dren 2012-2011 Hakkasomrédet.

hade omrédet ett negativt fodelsedverskott pa totalt 26 personer.

41 % av befolkningen i omrddet ar under 50 &r motsvarande 308 per-
soner. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 15 % motsvaran-
de 113 personer. Aldersgrupperna 25-39 &r utgér 10 % motsvarande
75 personer. Aldersgrupper 60 ar och ildre utgér 45 % motsvarande
338 personer, aldersgruppen 70-79 ar och dldre motsvarar 28 % mot-
svarande 211 personer. Den betydande andelen gruppen av 70 &r och
aldre genererar att det kan ske en utflyttning och frigora bostider, da

behovet av annan form av boende kan finnas i de dessa dldersgrupper.

Nattavaaraomrédet

Nattavaaraomradet innefattar Nattavaaraomradets omland, Natta-
vaaraby, Sarvisvaara och Kilvo. Sammantaget har de en befolkning pa
303 personer fordelat pd ca 202 smédhus och 65 lantbruksfastigheter.
Omradet har tillgang till dagbarnvardare, for barn upp till 5 ar, dldre-
omsorg och handel.

Det sker en del flyttrorelse i omradet da flyttnettot for omradet var
minus 4 personer mellan 4r 2010 och 2011, da inflyttningen var 41 16%
personer respektive en utflyttning pa 45 personer. Under dren 2012-

2011 hade omradet ett negativt fodelsedverskott pa totalt 5 personer. Figur 54. Figuren visar &ldersftrdelningen |
Nattavaaraomrédet.

36 % av befolkningen i omradet dr under 50 ar motsvarande 109 per-
soner. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 12 % motsvaran-
de 36 personer. Aldersgrupperna 25-39 ar utgér 9 %. Aldersgrupper
60 &r och dldre utgor 48 % motsvarande 145 personer, aldersgruppen
70-79 ar och aldre motsvarar 31 %. Omradet har en hég medelalder
och en betydande andel i dldern 70 ar och ildre. Vilket tyder pd att en
utflyttning kommer att ske.
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Figur 56. figuren visar aldersfordelningen i
Pélkemomrédet.

Figur 57. Figuren visar &ldersfordelningen i
Géllivare fjallomréade.
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Nilivaaraomradet

Nilivaaraomradet bestdr av Nilivaaraomradets omland, Nilivaara, Vet-
tasjarvi, Markitta, Granhult och Kaintojarvi. I omrddet bor det totalt
sett 354 personer fordelat pa ca 330 smdhus och 66 lantbruksfastighe-
ter. Aldreomsorg finns tillgidngligt i omradet.

Ar 2010 var flyttnettot plus tre personer, med en inflyttning pa 17

och en utflyttning med 14 personer. Ar 2011 var flyttnettot minus

11 personer. Fodelseoverskottet var negativt under 2010 -2011 med
vardera minus fyra. 25 % av befolkningen i omradet ar under 50 ar
motsvarande 89 personer. Andelen yngre mellan 0-19 ar utgor endast
7 % motsvarande 25 personer. Aldersgrupperna 25-39 ar utgér 6 %.
Aldersgrupper 60 ar och ildre utgér 57 % motsvarande 202 personer,
aldersgruppen 70-79 ar och dldre motsvarar 27 %. Omradet har en
hog medelalder och en betydande andel i dldern 70 4r och ildre. Vilket
tyder pa att en utflyttning kommer att ske.

Pélkemomradet

Pilkemomradet som omfattar Pilkemomradets omland, Mardudden N
och S, Palkem, Flakaberg och Polcirkeln. Omrddet har en befolkning
pa 69 personer fordelat pd 137 smahus och 49 lantbruksfastigheter.
Flyttnettot for 2010 inom omradet var noll och under 2011 var inflytt-

ningen plus 4.

Endast 10 % av befolkningen i omradet dr under 50 ar motsvarande 7
personer. Det finns ingen representation av dldrarna 0-19 4r eller 25-
29 4r i omradet. Aldersgrupperna 20-24 &r utgor endast 3%. Alders-
grupper 60 ar och dldre utgor 68 % motsvarande 47 personer, dlders-
gruppen 70-79 ar och ildre motsvarar 40 %. Omrddet har en vildigt
hog medeldlder och en betydande andel i dldern 70 ar och aldre. Vilket
tyder pa att en utflyttning kommer att ske.

Géllivare fjdllomrade

Till Gallivare fjallomradet riknas bland annat omradena Nikkaloukta,
Norrkaitum, Mellanbyn, Sorkaitum, Saivorova, Fjillnas och Killingi.
Inom omrédet bor det 186 personer fordelat pa 196 smahus och 25
lantbruksfastigheter.

Flyttnettot for 4r 2010 var plus fyra personer och for ar 2011 var
flyttnettot plus en person, dd inflyttningen var 24 och utflyttningen var
19 personer. Omradet har ett negativt fodelsedverskott med totalt 5
mellan dren 2010-2011.

45 % av befolkningen i omradet dr under 50 ar motsvarande 84 per-
soner. Andelen yngre i omradet mellan 0-19 ar utgor 17 % motsvaran-
de 32 personer. Aldersgrupperna 25-39 ar utgér 10 %. Aldersgrupper
60 ar och dldre utgor 43 % motsvarande 80 personer, dldersgruppen
70-79 ar och ildre motsvarar 23 %. Omradet har en hog medelalder
och en betydande andel i aldern 70 ar och dldre. Vilket tyder pa att en

utflyttning kommer att ske.



5.7 Forutsattningar for en fungerande
bostadsmarknad

Faktorer som tyder pa bostadsbrist
Foljande faktorer pekar pd att det rader bostads-
brist i kommunen.

e Vakansgraden hos allmannyttan ar 0 %.

e Avsaknad av flyttkedjor.

¢ Bostadsko och andelen aktivt sokande av bostad
ar hog.

e Avsaknad av nyproduktion i storre utstrackning
bland annat pga. en ldng period av stillastdende

prisutveckling.

¢ Bostadsmarknad i obalans, da befintligt bestdnd

inte motsvarar de olika behov som finns.

Bostadskd och vakansgrad

Ar 2011 var ca 103 personer registrerade som s6-
kanden i kommunens tomt- och smdhusko. Antalet
sokanden varierar for varje ar men ligger vanligtvis
mellan 75-100 personer. Det flesta bor i kommunen
och ir i behov av byte av bostad. Om dessa bygger
nya sméahus frigors andra bostiader som blir till-

gangliga pd bostadsmarknaden.

Bostadskoer finns inom samtliga fastighetsbolag i
Gillivare kommun. TOP bostider AB har en bo-
stadsko dar ca 200 personer ar aktivt sokande. Kon
innehaller exempelvis ungdomar som vill flytta hemi-
fran, inflyttare till kommunen, de som soker har bo-
stadsbehov med anledning av samhallsomvandlingen
i Malmberget, de som soker bostad for arbetstillfille,
personer med forandrad familjesituation. Antalet
aktiva i bostadskon varierar men ett stickprov fran
2010 visar att till en lagenhet med tva rum och kok
anmalde 96 personer sitt intresse. Av de som limna-
de uppgifter om skal till intresset var 19 personer hy-
resgaster hos TOP bostidder AB och 13 personer var
sokande fran annan kommun. Under 2010 fordelade
TOP bostdder AB 69 ligenheter via ligenhetsfortur
till personer som flyttade in till kommunen fran
annan ort av arbetsmassiga skil. Det dr dock svart
att fa en exakt bild av det samlade bostadsbehovet

i bostadskon da det ar frivilligt for de sokande att
limna vissa uppgifter. Det ar dven troligt att samma

personer stér i flera olika bostadskoer.

Det bor finnas en viss andel lediga lagenheter i en
kommun for att flyttrorelser ska vara mojliga och

for att bostadsmarknaden ska fungera pa ett bra

satt. Boverket rekommenderar att det bor finnas en
vakansgrad pa 1-3 %. Nedan jimfors vakansgra-
den i allmidnnyttan (TOP bostider AB) i Gillivare
kommun med allmannyttan i 6vriga kommuner i
Norrbotten. Det redovisade bestandet i tabellen ar
ndgot hogre dn det faktiska bestdndet i Gallivare
eftersom en del rivningar saknas i statistiken. Galli-
vare har en vakans pd 0 %. Eftersom TOP bostader
AB under den senaste 15-arsperioden brottats med
overskott av lagenheter och ekonomiska problem
har underhallet eftersatts. Huvuddelen av bestan-
det ar uppfort fore 1980 och det finns ett behov

av upprustning samtidigt som det finns behov av

ersattningsligenheter niar upprustningar sker.

Kommun/ Antal bostads- Antal lediga Andel lediga
Region lagenheter till uthyrning till uthyrning
Arjeplog 324 3] 0,9
Arvidsjaur 899 29 3,2
Boden 1841 82 45
Géllivare 1972 0 0
Haparanda 564 27 4.8
Jokkmokk 569 B 0,9
Kalix 736 12 1,6
Kiruna 1778 0 0
Luled 8559 75 0,9
Pajala 407 1 0,2
Pite& 3219 23 0,7
Alvsbyn 453 5 1,1
Overkalix 343 10 2.9
Overtorned 506 12 2,4
Norrbottens lan 22170 284 1,3
Riket 751 429 6 746 0,9

Figur 58. Vakansgrad i allménnyttan i lanet 2011. (Kalla: SCB)

Avsaknad av vakans inom bostadsbestindet ar
allvarligt for bostadssituationen i kommunen. Det ar
dessutom en stark indikator pa att bostadsbrist rader
vilket innebar att det ar svart for manniskor att f tag

1 en bostad som motsvarar de behov man har.

Flyttkedjor

Flyttkedjor uppstar vid rorelser pad bostadsmarkna-
den. En nyproducerad bostad skapar positiva kedje-
effekter som fortplantar sig i det befintliga bostads-
bestandet och varje nyproducerad bostad kan ge
upphov till att 4-5 hushall byter bostad. Flyttkedjor
och rorelser pa bostadsmarknaden uppstar nir
bostadsbehoven dndras och det finns en tillgdng pa
bostider som matchar behoven. Forandrade behov
kan uppsta t.ex. vid hopflyttningar, separationer,
vixande familjer och nir ungdomar vill flytta hemi-
fran. Figur 59 visar ett exempel pa en flyttkedja.
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Figur 59. Exempel pa en flyttkedja. (Kalla: Tyréns Temaplan)

Vid nyproduktion av en bostadsratt mojliggors for
sex hushall att flytta. Fyra ordinarie bostader har
blivit vakanta och tvd ungdomar har fatt mojlighet

att komma in pd bostadsmarknaden.

Eftersom ingen storre nyproduktion har skett

i kommunen har heller inga flyttkedjor kunnat
komma igdng. Sker ingen nyproduktion s kravs

en vakansgrad i det befintliga bostadsbestandet for
att mojliggora omflyttningar. En ldg nyproduktion i
kommunen har inneburit en statisk bostadsmarknad
dar delar av befolkningen inte haft mojlighet till en
bostad som motsvarar behov och 6nskemal. En ror-
ligare bostadsmarknad genererar en bittre anpassad
bostadssituation for manniskor. Erfarenheter fran

en mingd olika studier visar att storre och dyrare
bostider generellt ger upphov till lingre flyttkedjor
och 6ppnar dorren till ménga sma och billiga bosta-
der. Det har visat sig att nyproduktion har mycket
stor betydelse for dynamiken pa bostadsmarknaden.
Flyttkedjor leder namligen till att bostader frigors
aven for andra grupper dan dem som nyproduktionen
vander sig till. Genom att bygga villor och stora 1a-
genheter okar rorligheten i bestandet. Okad rorlighet
leder vidare till en storre flexibilitet och storre chan-
ser for nya pd bostadsmarknaden att hitta sin forsta
bostad. Dessa studier visar séledes att 16sningen for
bostadsproblematiken i en kommun inte behover
vara att bygga for bostadskon.

till stor del lokala och de flesta som flyttar in i
nyproducerade bostider kommer frdn naromradet.
Samtidigt finns dven langviga inflyttare represente-
rade i nyproduktion eftersom detta ar ett bra eller
ibland det enda sittet att komma in pd bostads-

marknaden. Produktion av lagenheter i flerfamiljs-
hus kan ge upphov till langa flyttkedjor bland annat
for att det idag bor ménga aldre i smahus vilka har
behov av att flytta till ligenheter med god tillgiang-
lighet i centrala ldgen. Nar dldre flyttar fran villor
till lagenheter blir villorna tillgangliga for dem som
ar i storre behov av dem, t.ex. barnfamiljer. En
saddan omflyttning pa bostadsmarknaden bidrar till

en mer effektiv resurshushallning.

Hinder for flyttkedjor uppstar da ndgon i hushallet
bor kvar, t.ex. vid flytt fran fordldrahemmet, vid
separationer eller om flytten sker fran en icke re-
guljar bostad. Icke reguljira bostader ar exempelvis
andrahandsboende, inneboende, fritidsboende eller
studentbostad. Inflyttning frdn andra orter leder en-
dast till flyttkedjor pa utflyttningsorten. En flyttked-
ja bryts om den gamla bostaden inte blir tillganglig

for ndgon annan t.ex. vid rivning.

Betalningsvilja

Det finns generellt en hogre betalningsvilja for
nyproducerade bostader dn for objekt pd succes-
sionsmarknaden. Betalningsviljan 6kar om extra
bostadskvaliteter tillfors. Vilka kvaliteter som skall
tillforas beror pa val av malgrupp samt produk-
tionskostnader. Analyser utférda av Tyréns Temap-
lan visar att foljande kvaliteter kan tankas bidra till
foljande okad betalningsformaga:

Stor balkong/terrass (+ 20 kr/kvm/ar)
Stort badrum (+ 50 kr/kvm/ar)

Oppen spis (+ 70 kr/kvm/ar)

Hogre takhojd; 2,7 m (+ 80 kr/kvm/ar)
Bastu (+ 150 kr/kvm/ar)



Betalningsviljan for en nyproducerad ligenhet ar
aven en kombination av storlek (m2 boyta) och
funktion (antal rum). Ett extra rum givet samma
antal kvadratmeter okar betalningsviljan. Dvs. en
lagenhet om tre rum och kok okar betalningsviljan
gentemot tvd rum och kok med samma kvadrat-
meter boyta. Ett kriterium dr dock att lagenheten
bibehaller sin funktionalitet. Generellt sett ar betal-
ningsviljan per kvadratmeter ndgot hogre for sma
lagenheter.

I takt med att befintliga omraden byggs ut uppgra-
deras omrédets utformning och struktur och nya,
attraktiva bostdder bidrar till att miljon i omradet
fordndras. Betalningsviljan for bostader i ett omra-
de paverkas starkt av priset i intilliggande omraden.
Det innebir att om priset stiger i ett omrade sa
sprids delar av prisokningen som ringar pa vattnet
dven till nirliggande omraden. Spridningseffekten
kan uppga till 50 % av 6kningen i omradespriset.
Figur 60 redovisar for spridningseffekterna. Effek-
ten uppstar nar den forsta etappen av nyproduk-
tionen ar fardigstilld och sdld samt forutsitter att
produktionen lyckas vil i forsta etappen. For att fa
lonsamhet i en planerad nyproduktion krivs att den
tillfors extra kvaliteter. Extra kvaliteter kan tillforas
genom ritt lage, attraktiv narmiljo samt attraktiva
kvaliteter i bostiderna. Genom noggrann planering
av nya bostadsomraden kan spridningseffekter

utnyttjas for att ytterligare hoja betalningsviljan.

Bostadspriser
Priser pd smahus och bostadsritter dr forhallan-

devis ldga i kommunen trots att priserna har stigit
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Figur 60. Betalningsviljans spridningseffekter. (Kélla: Tyréns Temaplan)

kraftigt sedan 2005, se figur 61. Tendensen ar en
fortsatt okning av priserna pa bostader. Medelpriset
for smahus under 2009 i Gillivare kommun var
770 000 kr, jamfort med Luled kommun 1 614 000
kr och Kiruna kommun 966 000 kr. Bostadspri-
serna i kommunen dr relativt 1dga samtidigt som
medelinkomsten i kommunen ir hég. Ar 2008 hade
Gillivare kommun som lokal arbetsmarknad den
fjarde hogsta medelinkomsten i landet. Det finns ett
betydande konsumtionsutrymme for nya bostider.
Medelinkomsten ar hogre i Gallivare kommun

dn vad den dr i Luled kommun, men samtidigt dr
bostadspriserna betydligt hogre i Luled. Genom-
snittshyran for en ligenhet i TOP Bostdders bestdnd
var 2009, 818 kr/kvm/ar i Gillivare, 800 kr/kvm/
ar i Malmberget och 802 kr/kvm/ar pd Granbacka,
Mellanomradet. Attraktiva lagen med hoga boende-
och livsmiljokvaliteter ger hogre priser. De relativt
laga bostadspriserna pa bostadsmarkanden gene-
rerar en stor prisskillnad mellan nyproduktion och
befintligt bostadsbestand.

2007 2009 2011

— 520 Gallivare 2580 Luled — 2551 Pited

2583 Haparanda = = = 2554 Kiruna

- e 2552 Boden

‘ Figur 61. Prisutveckling for medelpris per sald villa
1989 till 2011, (Kélla: SCB)
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Funktionellt och attraktivt boende
i Gallivare kommun

Under varen 2011 gjordes en utredning av Sofie
Rynbick vid Miljo- och byggkontoret i Gillivare
kommun for att kartlagga vad invanarna i kom-
munen efterfragar nir det giller nya bostader och
bostadsomrdden. Syftet med utredningen var att
ta fram ett underlag till den fysiska planeringen
gillande den framtida efterfrigan pa bostader

och bostadsomrdden. Utredningen baseras pa en
kvantitativ enkidtundersokning samt intervjuer med
fastighetsdgare. Invanarna i tatorten delades in i
fyra undergrupper med avseende pd dlder; 20-28 ar,
29-48 ar, 49-65 ar och 66-79 ar. Ett slumpmassigt
urval gjordes i de olika aldersgrupperna och detta
genererade 100 personer i varje stickprov, totalt
400 personer tillfragandes. Av de, genom enkater-
na, tillfrigade personerna medverkade totalt 179
personer, fordelningen var 60 % kvinnor och 40 %
min. 60 % av de medverkande bor i Gillivare, 35
% bor i Malmberget och 5 % av de medverkande
i undersokningen bor i Koskullskulle. 34 % av de
svarande i enkdtstudien dr gruppen 66-79 ar, 27 %
av de svarande dr gruppen 49-65 ar, motsvarande
siffror for gruppen 20-28 ar dr 15 %.

70,7 % av de medverkande i undersokningen
planerar inte att flytta inom de nirmsta fem aren.
Av de svarande som planerar att flytta ar gruppen

20-28 ar overrepresenterad motsvarande 76 %.

De invanare som ar mest flyttbendgna ar de som i
dagsliget bor i Ostra Malmberget, dir 40 % plane-
rar att flytta. 27,3 % av de som bor i Gillivare och
28,6 % av de som bor i vistra Malmberget planerar
att flytta inom de narmsta fem dren. Nar det galler
Koskullskulle planerar 11,1 % att flytta inom de
fem ndrmsta aren.

En av de framsta orsakerna till varfor invanarna
planerar att flytta ar pa grund av gruvbrytningen.
Vanliga orsaker till att de tva yngsta aldersgrup-
perna (20-28 ar och 29-48 ar) vill byta boende ar
for att deras nuvarande bostad ar for liten eller att
den inte lever upp till den kvalitet/standard som

de onskar. For den yngsta dldersgruppen (20-28

ar) ar dven en vanlig orsak att de vill ha ett eget
boende. Forutom gruvbrytningen ir andra vanliga
orsaker till att pensiondrer vill byta boende ar att
deras nuvarande bostad dr for stor eller for dyr. Nar
det galler de som planerar att flytta vill de flesta,
61,9%, bo i Gillivare. Aldersgruppen 29-48 ar kan
dven tanka sig att flytta till Mellanomradet eller till
en annan kommun. Av de som planerar att flytta
inom de nirmsta fem 4ren ir totalt 10,7 % beredda
att flytta till en annan kommun och 6 % ar beredda
att flytta utanfor titorten, men anda stanna kvar i
kommunen.

Resultatet fran enkiterna visar att bostadstyperna
som dr mest attraktiva dr en villa eller en ldgenhet

som ligger centralt. For gruppen ungdomar och



barnfamiljer ar bostadstypen villa mest populir. Det
finns dven tendenser som visar att de yngre dlders-
grupperna vill flytta frdn sina ligenheter utanfor
centrum och fler vill bo i radhus/kedjehus/parhus 4an
i dagslaget. 49-65 aringarna vill helst flytta till en
villa eller till en centralt belagen ligenhet. Gillande
det framtida boendet vill en storre andel dn i dag bo
i en ldgenhet i centrum och en mindre andel vill flyt-
ta till villa dn i dagslaget. Pensiondrerna kan dven
tanka sig att flytta till ett seniorboende. Nyprodu-
cerade smahus dr mest populirt bland ungdomarna
och barnfamiljerna, gruppen 49-79 aringarna fore-
drar ligenheter i det befintliga bostadsbestandet.

Det framkom &ven i utredningen att en storre

andel personer vill hyra sina framtida bostader dn
vad som gors i dagslaget. De flesta av invanarna i
Gillivare, Malmberget och Koskullskulle vill enligt
enkdtundersokningen bo sméaskaligt i villabebyggel-
se, i en blandad bebyggelse eller i smaskaliga fler-
bostadshus. De bostadsomraden som ar populira
idag i kommunen ar trygga och lugna omraden som
ar lagt bebyggda med ett lagt vaningsantal. Tillgang
till egen ingéng och en egen uteplats ar funktioner
som ar uppskattade i dagslaget bland de boende i
bostadsforetagen som intervjuades. Allt detta pekar
pd att det ar en lag bebyggelsestruktur med vil-
lakidnsla” som invanarna i samhaillet foredrar.

Nar det giller bostadsomradets utformning ar
vaxtligheten viktig. Bostadsomradet ska ligga nira
naturen och nira parker och gronomraden. Ett
lugnt och tryggt bostadsomrade dar det finns gott
om parkeringar, tillgang till eget garage och en fin
utsikt fran bostaden ar attraktivt enligt invdnarna

i Gillivare, Malmberget och Koskullskulle. Ett
attraktivt lage dr nar bostadsomradet ligger nira en
mataffir, nara lokala bussforbindelser och nira cen-
trum. En attraktiv bostad i framtidens Gallivare ar
en bostad som har foljande funktioner: en balkong/
uteplats, ett stort och vilplanerat kok, mojlighet att
vilja tapeter och andra material for att gora bosta-

den personlig, den ska innehalla en tvittmaskin och

det ska finnas tillgang till bredband. En attraktiv
utformning pa bostaden ir nar bostaden utformas
med en god kvalitet pd materialen och nir bosta-
den ir energieffektiv. De flesta (86,1 %) av dem
som planerar att flytta inom de narmsta fem aren
efterfragar en tvda, trea eller en fyra. Barnfamiljerna
vill ha de storsta bostiderna, medan pensionirerna
hellre vill ha det lite mindre. Ungdomarna och barn-
familjerna dr de som dr mest bendgna att satsa pa
sitt boende, 80 % av de svarande grupperna 20-28
och 29-48 ar ar villiga att betala mer for en hogre
kvalitet/standard.

Sammanfattningsvis funktionellt
och attraktivt boende i Géllivare
Resultatet fran enkdtundersokningen och intervjuer-
na summeras till féljande strategier som kommunen

kan nyttja vid planering av nyproduktion:

SMAHUSBEBYGGELSE: lugna trygga bostadsomridden med
mycket gronomraden och egna uteplatser, ett vil-
laomrade med gangavstdnd till centrum, men som
anda dr naturndra.

- Mindre smahus (villor, radhus, kedjehus och par-
hus) for ungdomar, hushall utan barn, mindre barn-
familjer och singelhushall. Det ska finnas mojlighet
att vilja bland upplatelseformerna dganderitt,
bostadsritt och hyresratt.

- Storre tomter for villabebyggelse for barnfamiljer.

FORTATNING I CENTRUM: med lugna och trygga bostads-
omradena som har mycket gronytor och goda
parkeringsmoijligheter.

- Nyproducerade hyresritter for pensionarer,
hushéll utan barn och singelhushéll, med balkong/
uteplats, ett stort och vilplanerat kok samt god

kvalitet pd material.

ETT NYTT SENIORBOENDE FOR PENSIONARERNA, centralt be-

lagna funktionsanpassade ligenheter med tillgang
till hiss. Har ar det dven viktigt med gemensamma
utrymmen, gronomraden och vixtlighet samt med

balkonger och uteplatser.




Arbetsmarknad
och Sysselsattning

I Gdllivare domineras naringslivet och sysselsdttningen av gruvndring med tillhorande

serviceindustri. Forutom gruvndringen sd tillhor kommun och landsting de stérsta ar-

betsgivarna. Flest antal sysselsatta i dldern 16 dr och dldre arbetar inom ndringsgrenarna

utvinning av mineral och tillverkningsindustri, handel, transport och kommunikation samt

hdlso- och sjukvdrd. Andelen av den sysselsatta befolkningen bland de storsta arbetsgivar-
na fordelar sig pa foljande sitt, Gallivare kommun 26 %, LKAB 13 %, Landstinget 10 %

och Boliden 6 % (2011).

Forvarvsfrekvensen, det vill siga andelen i procent
av befolkning som forvirvsarbetar, var i Gillivare
kommun ar 2010 81,5% i dldersgruppen 20-64 ar,
vilket var hogre an bdde Norrbotten (76,8 %) och
riket (75,9 %). Gillivare kommun har férhallande-
vis lag arbetsloshet. Figur 62 visar andelen arbetslo-
sa mellan 16-64 ar i kommunen jamfort med riket.
Till arbetslosa raknas dven de som dr med i arbets-
marknadsprogram. Arbetslosheten var 2011 6,2

% i Gillivare kommun jamforelsevis med 6,3 % i

Sverige som helhet och 7,7 % i Norrbottens lan.

Ersmndaital (%)

104 - 12,57
W 596 - 10,491
W 777- 454
Bla= 777
4,37 - 6,18

Figur 62. Arbetsloshet i Géllivare kommun jamfért med riket.
Kélla: Arbetsformedlingen

Gallivare kommun har ett underskott av ungdomar
och kvinnor. En forklaring till detta kan vara att
antalet arbetstillfallen av intresse for dessa malgrup-
per inte ar tillrdackligt. Detta leder till att ungdomar
och kvinnor i hog grad flyttar frin kommunen.
Genom att ha en mer varierad arbetsmarknad, som
attraherar en storre och bredare malgrupp, skulle
fler vilja att stanna kvar i kommunen. Dessutom ir
stora pensionsavgangar att vanta, inte minst inom
kommunens forvaltningar. Genom 6kad sysselsitt-
ning och tillvaxt kan utflyttningen avstanna och
inflyttningen 6ka. Det skulle gora Gillivare till en
mer attraktiv kommun, vilket i sin tur bidrar till en

positiv befolkningsutveckling.

Arbetskraftsprognos

Arbetskraftsprognosen ar framtagen ar 2011 av
Foretagsbolaget pd uppdrag av Gillivare kommun
och utford av Statisticon AB. Syftet med prognosen
ar att utreda ett framtidsscenario dar hinsyn tas
till den utvecklingspotential som finns i Gallivare
kommun gillande arbetsmarknaden och antalet
personer som kan behova en bostad p.g.a. nyrekry-

teringar o0.s.v. 170 foretag i kommunen ar tillfrd-



gande gillande deras arbetskraftsbehov i dagslaget.
Prognosen tar hiansyn till hur mdnga som behover
nyrekryteras inom foretagen, hur manga personer
som behover atertillsittas pa grund av pensions-
avgangar och antalet personer som regelbundet
pendlar till kommunen. Utredningen har dven tittat
pd den inpendlande arbetskraften som kan tianka
sig att bosatta sig har. Till alla dessa olika grupper
berdknas dven antalet familjemedlemmar som kan

tankas komma med som en foljd utav flytten.

Gillivare dr i en expansiv fas just nu vad galler ny-
startande utav foretag och att de befintliga foretagen
och gruvbolagen expanderar. I Gallivare kommun
har det startats 75 nya foretag under 2010. Utover
dessa foretag har det dven flyttat in 19 etablerade
foretag under tidsperioden 2009-11-20 till 2010-11-
22. Prognosen utgors av tva antaganden. Minianta-
gandet baseras utrikningarna pé antal personer av
de 170 tillfragade foretagen, maxiantagandet ar en
uppskattning av alla 430 foretag i kommunen utifrdn
samma behov som de utfragade. Vissa av de tillfra-
gade foretagen saknade uppgifter gillande pendling,
dar av markerade med 0 i figurerna.

Figur 63 presenterar miniscenariot och foljande be-
hov hos foretagen 6ver en 10-ars period vad galler
atertillsdttningen av personal samt nyanstallningar.

Totalt under en 10 ars period ror det sig om 2069

personer.

Atertillsattning 248r 5ar  104r Totalt

av personal t.0.m. 2021

Néringsliv (170 47 75 171 293

tillfragade foretag)

LKAB 32 50 100 182

BOLIDEN 17 13 32 62

KOMMUN 61 134 264 459

LANDSTINGET 18 19 37 74

Totalt 175 291 604 1070

Nyanstallningar 2 ar 5ar 10 ar Totalt
t.0.m. 2021

Néringsliv (170 300 227 172 699

tillfragade foretag)

LKAB 70 80 150 300

BOLIDEN 0 0 0 0

KOMMUN 0 0 0

LANDSTINGET 0 0 0 0

Totalt 370 307 322 99

Figur 63. Figuren visar étertillsattning av personal och nyanstallningar fram till
2021 i miniantagandet.

Figuren 64 presenterar maxiantagande och foljande
arbetskraftsbehov 6ver en 10-drs period vad galler
atertillsdttning av personal och nyanstillningar.
Totalt under en 10 ars period ror det sig om 3576

personer.

Rtertillsattning 24ar 5ar  104ar Totalt

av personal t.0.m. 2021

Néringsliv (uppskattning 118 189 431 738

for 430 foretag)

LKAB 32 50 100 182

BOLIDEN 17 13 32 62

KOMMUN 61 134 264 459

LANDSTINGET 18 19 37 74

Totalt 246 405 864 1515

Nyanstallningar 2 ar 5ar 10 ar Totalt
t.0.m. 2021

Néringsliv (uppskattning 756 572 433 1761

for 430 foretag)

LKAB 70 80 150 300

BOLIDEN 0 0 0 0

KOMMUN 0 0 0 0

LANDSTINGET 0 0 0 0

Totalt 826 652 583 2061

Figur 64. Figuren visar étertillséttning av personal och nyanstélliningar fram till
2021 i maxiantagandet.

Over en tioarsperiod behovs det vid miniscenariot
totalt 2069 nya personer till arbetskraften samt
vid maxiscenariot totalt 3576 personer. Detta finns
presenterat i figur 65. Antagandena paverkar den
framtida bostadsmarknaden och behovet av nya
bostider. Det ger dven en bild over det framtida

arbetskraftsbehovet i kommunen.

Mini 2ar 5ar 10 ar Totalt
t.0.m. 2021
Atertillsattning av personal 175 291 604 1070
Nyanstéllningar 370 307 322 999
TOTALT 545 598 926 2069
Maxi 2ar 5ar 10 ar Totalt
t.0.m. 2021
Atertillsattning av personal 246 405 864 1515
Nyanstéllningar 826 652 583 2061
TOTALT 1072 1057 1447 3576

Figur 65. Figuren visar en sammanslagning av &tertillséttning och nyanstélining
av personal for mini- och maxiantagandet.




Gastarbetare och pendling

Arligen kommer ca 800 gistarbetare till Gallivare
kommun for att arbeta med gruvnaringen, framst
inom bygg- och anldggningsarbeten. Bostader for
denna kategori har 16sts i form av tillfalliga bostader
med tidsbegriansade bygglov. Precis som for gruppen

inpendlare ar detta en potentiell grupp inflyttare.

De senaste tio aren dr det allt fler av de som arbe-
tar i kommunen som bor pa annan plats. Ar 2010
pendlade det 962 personer in till kommunen for
att arbeta, 690 min och 272 kvinnor. Samtidigt
pendlade det 573 personer ut frin kommunen for
att arbeta pa annan ort, 211 kvinnor och 362 min.
Den totala skillnaden mellan in- och utpendling
(nettopendlingen) ar positiv. Ar 2009 var inpend-
larna 553 mian och 219 kvinnor samtidigt som 369
man och 199 kvinnor pendlade ut frin kommunen.
Det har tydligt skett en 0kning mellan dren 2009 till
2010 gillande inpendlande arbetskraft.

Foretagsbolagets utredning visade att det finns en
stor grupp potentiella inflyttare till Gillivare. Dessa
potentiella inflyttare kan dven tiankas ha familjer som
de tar med sig vid en eventuellt flytt. Vid undersok-
ningens tillfille faststilldes siffran till 65 % inom
naringslivet som kunde tanka sig att bositta sig i
Gillivare om det fanns en limplig bostad. Utav dessa
skulle 58 % ocksa flytta med sin familj. Siffrorna i
figur 66 visar pd hur manga som skulle kunna tinkas
flytta in Over en tio- ars period. Siffran blir ligre om
det tas hdnsyn till de resterande arbetsgivarna som

saknade uppgifter gillande foretagets inpendlande

arbetskraft.

Inpendlande Idag Vill bosétta sig Med
arbetskraft Idag i kommunnen familj
Naringsliv tillfrdgade 186 120 70
170 foretag

Néringsliv prognos 469 300 176
430 foretag

LKAB 45 0 0
BOLIDEN 15 0 0
KOMMUN 0 0 0
LANDSTINGET 0 0 0
Totalt mini 246 120 70
Totalt maxi 529 300 176

Figur 66. Figuren visar pa inpendling till kommunen i dagslaget fér mini- och
maxiantagandet.

Nattbefolkningen representerar hur stor andel i kom-
munen, per dldersklass och ar som faktiskt forvarvs-
arbetar. En del av personerna som kan tinkas flytta
hit kommer inte att utgora en del utav arbetskraften,
da de flyttar till omradet av andra omstiandigheter.
Antagandet om en 75 procentig forvarvsfrekvens

gors utifran de fakta som presenteras i figur 67.

Kvot nattbefolkning/invanare

2004 2005 2006 2007 2008 2009
20-24 ar 69% 69% 75% 75% 76% 70%
25-34 &r 79% 78% 79% 81% 83% 79%
35-44 ar 85% 85% 87% 88% 89% 87%
45-54 &r 84% 83% 84% 85% 86% 84%
Genomsnitt ~ 71% 1% 73% 74% 75% 72%

Figur 67. Figuren visar pa kvoten for nattbefolkning/invanare fran &r 2004-2009.

Anhoriginflyttning

Vid anhoriginflyttning antas det dven tillkomma en
viss andel barn. For varje person i arbetsfor dlder,
har riknat som 20-59 &r, blir kvoten 0,4 barn. Det-
ta skulle generera totalt 1095 barn i miniantagandet
och 1938 barn i maxiantagandet under en 10 ars
period. Detta ar baserat pd den nuvarande situatio-

nen i Gillivare kommun och redovisas i figuren 68.

Antal inflyttande barn per period

2ar 5ar 10ar  Totalt t.o.m. 2021
TOTALT minantagande 285 317 493 1095
TOTALT maxiantagande 566 574 799 1938

Figur 68. Figuren visar pa inflyttningen utav barn pga. arbetskraftsinflyttningen..

Totalt antal inflyttare, inkl. anhériginflyttning (arbetsfor alder)
2ar 5ar 10ar  Totalt t.o.m. 2021
TOTALT minantagande ~ 711 793 1233 2736

TOTALT maxiantagande 1415~ 1434 1996 4845

Figur 69. Figuren visar totalt antal inflyttare, inkl. anhériginflyttning fram till 2021.

Sammanlagt ger de tidigare antaganden en prog-
nostiserad inflyttning till kommunen som ser ut pa

foljande satt.

Summa onskat inflyttningsnetto per period
(behov + f.d. inpendling + anhoriga + barn)

2ar 5ar 104r  Totalt t.o.m. 2021
TOTALT minantagande 996 1110 1726 3831

TOTALT maxiantagande 1981 2007 2795 6783

Figur 70. Figuren visar det sammanlagda inflyttningsnetto f6r mini- och
maxiantagandet fram till & 2021.



Framtidsscenarier

Bostadsforsorjningsplanen hanterar scenarier for gruvbrytningens expansion och samballs-
omvandlingen i Malmberget som bygger pa LKAB:s deformationsprognoser. Scenarierna

utgors av olika etapper med tidshorisonten 2032. Etappindelningen ser ut pd foljande sdtt

dar de olika omrddena flyttas under olika tidpunkter och éverlappar varandra i tid.

Berdkningsmetodik
Beridkningarna som har utforts, baserar sig pa befolk-
ningsdata. Befolkningsstatistiken baseras pa folk-

mingd inom etappindelningarna och dstra omradet.

Totalt berors 1787 personer utav samhillsomvand-
lingen i etappomrddena, och totalt 240 smahus och
973 ligenheter. Med Ostra omradet inriknat blir

det totalt 2547 personer och totalt 564 smahus och

973 lagenheter. Utover detta berors dven offentliga
funktioner som badhus, ishall, sporthall, vardcentral
och gymnasieskola. Dessutom berors dven adldre-
boendena Lovberga och Gunillahem med totalt Ca
100 lagenheter.

Ersittningen av bostidder i Malmberget beraknas
pdgd under kommande 20-arsperiod. Det innebar

att det inte nodvandigtvis 4r samma manniskor som
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Figur 71. Figuren visar pa Etappindelningarna som samhallsomvandlingen omfattar.
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flyttar in de nya bostiderna. Midnniskorna som bor
kvar aldras och bostadsbehovet kommer diarmed
ocksa att forandras. For att kunna kvantifiera
behovet av nya bostider i kommunen pa grund av
samhillsomvandlingen och paverkan i Malmberget
behovs ett antal antaganden. For bada scenarier-
na har foljande fyra antaganden gjorts, baserat

pa dagens situation i kommunen som helhet och i

Malmberget:

ANTAGANDE 1:
Boendetathet i nya smahus

= 2,7 personer per hushall

I rena barnfamiljsvillaomrdden kan boendetithe-
hushall

medan motsvarande siffra i ett omrdde med mycket

ten uppga till 6ver 3 personer per
fa barnfamiljer kan nd ner till lite drygt 2. For ny
bebyggelse antas darfor en siffra betydligt hogre dn

2 men lagre dn 3.

ANTAGANDE 2:
Boendetithet i nya lagenheter

= 1,6 personer per hushall

Boendetatheten i Finnstan i Malmberget, med en
relativt hog medelélder, dr 1,2 personer per hushall.
For bostadsomradet Hagern i Gillivare, dar medel-
aldern antas vara ldgre ar siffran 1,6. I nyproduk-
tionen pa Backasen, pd Mellanomradet ar boen-
detitheten nistan 1,9 och i Gratruten, i Gillivare,
ar boendetatheten 1,75 . For ny bebyggelse antas
darfor en siffra hogre an 1,2 men lagre dn 1,8.
Boendetatheten i nyproduktion kan antas bli nagot
hogre dn i dldre bebyggelse dd hyrorna blir hogre.
For boendetitheten i nya lagenheter antas siffran
1,5.

ANTAGANDE 3:
Andelen manniskor som vill bo i villa/smahus upp-
gar till 48 %

ANTAGANDE 4:
Andelen manniskor som vill bo i lagenhet uppgar
till 52 %

Trender visar pd att singelhushéallen 6kar och da
Gillivare kommun uppvisar en dldrande befolkning
kan det resultera i en 6kning av behovet av ligen-
hetsboende med bra tillganglighet och standard.
Detta leder till antagandet om fordelningen mellan

villor och ldgenheter.

Antagandena ovan medfor behov:

e Etapp I: Ca 80 Igh och ca 40 sméahus

e Etapp II: Ca 80 Igh och ca 45 smahus

e Etapp II: Ca 330 Igh och ca 180 smahus
e Etapp IV: Ca 90 Igh och ca 50 smahus

e Ostra omradet: Ca 250 ligenheter och Ca 135

smahus

e Samhillsomvandlingen totalt: Ca 830 nya Igh
och ca 450 nya smdhus

e Tillvaxt mini scenario: 1910 bostader, 670 sma-
hus och 1240 Igh

e Tillvaxt maxi scenario: 3400 bostader, 1200 sma-
hus och 2200 Igh

¢ Samhillsomvandlingen och tillvaxt mini: 3190
bostdder, 1120 smahus och 2070 Igh

e Sambhillsomvandlingen och tillvaxt maxi: 4680
bostider, 1650 smahus och 3030 Igh



Beredskap

For att kunna hantera det stora bostadsbebov som sambillsomvandlingen i Malmberget

samt en potentiell tillvixt kommer att medfora, behovs en beredskap av fysiska planer och

en aktiv markforsorjningspolitik.

Nulage planer

Utifran samhallsomvandlingen i Malmberget berors
ca 3200 personer och ca 1900 bostider, motsva-
rande ca 1360 lagenheter och 560 villor (inrdknat
Kilen, Johannes och Hermelin). Utifrdn de fyra
antaganden dr behovet av nybyggnation 1280 bo-
stader, motsvarande 830 ligenheter och 450 villor.
Ersittningen blir ndgot mindre 4n den befintliga
mangden bostider som finns i Malmberget idag,
dd antagandena innebar en hogre boendetathet an
den som finns idag i Malmberget. En potentiell
tillvaxt och samhillsomvandlingen i Malmberget
skulle innebira i ett miniscenario 3190 bostader,
motsvarande 1120 villor och 2070 lagenheter. I ett
maxiscenario uppndr behovet till 4680 bostdder,
motsvarande 1650 villor och 3030 ligenheter. For
att kunna hantera behovet av nya bostader i sam-
band med samhallsomvandlingen kravs att de pla-
ner som de privata aktorerna har genomfors samt
att de tre utpekade omradena exploateras etappvis.
En planberedskap bor finnas i dessa omrdden med
utbyggnadsmojligheter for att kunna tillgodose ett
eventuellt storre bostadsbehov som scenarierna mini

och framst maxi kraver.

Pagaende planeringsarbete:
Kommunens planer for bostadsbebyggelse pagar i
omradena Vassara ilv, Repisvaara och centrum.

Beriknad mingdsittning i dessa tre omraden ar
totalt 1300-2100 bostader.

Politisk inriktning gdllande Vassara dlv: 300-500

bostader

Politisk inriktning gillande Repisvaara: 600-900
bostader

Politisk inriktning gillande Centrum: 400-700
bostiader

Privata exploatorer:
Laestadiusparken genom HSB del 2:
ca 50 ligenheter.

Bryggeribacken: ca 109 bostader
(56 lagenheter, 39 villor, 14 radhus)

Repisvaara Norra genom LKAB fastigheter AB:
plan inrymmer ca 350 bostdder (blandad
bebyggelse) varav 200 bostader planerar LKAB
att bebygga.

Totalt: 509 bostader

Genomfort:
Soderbergskullar: tomter for totalt 50 smahus (50
smahus, varav 30 ar tillsatta)

Laestadiusparken genom HSB del 1: 46 lagenheter.
Grétruten genom HSB: 16 ldgenheter.

Backasen genom LKAB fastigheter: 28 ligenheter.
Forsheden genom TOP Bostader AB: 43 lagenheter

Omradet Tallbo genom Attraktiva Bostiader i Norr
AB: 10 ldgenheter.

Totalt: 193 bostdder, motsvarande 143 lagenheter.




For tiatortsomradet Gallivare - Malmberget - Ko-
skullskulle finns en fordjupad oversiktsplan som
antogs av kommunfullmaktige i november 2008.
Strategin for bostadsutvecklingen i den fordjupade
oversiktsplanen ar framst att bygga i och omkring
befintlig bebyggelse. Fortiatning bor enligt planen i
forsta hand ske i centrala Gillivare. Vid behov av
att utveckla nya omraden foreslds Vassaratrask,

Nuolajirvi och Nunisvaara.

Att bygga enligt den gillande fordjupade oversikts-
planen kan innebara vissa komplikationer. Exempel-
vis skulle en utbyggnad i omrddet Nunisvaara bidra
till en mer utglesad bebyggelsestruktur. Det skulle i
sin tur innebdra en kraftig utbyggnad av ny infra-
struktur, vilket inte ar i linje med en hallbar utveck-

ling. Nunisvaara paverkas av Gallivare flygplats
och dess bullerzon. I kombination med narheten till
storre vagar riskerar omradet att paverkas kraftigt
av bullerstorningar. Ny bebyggelse pa Nunisvaara
star dessutom i konflikt med renniringens intresse.

I kapitel 9, Slutsatser och strategi, foreslas en stra-
tegi for ny bostadsbebyggelse som tar hansyn till
ovan namnda problematik kring utbyggnad enligt
gillande oversiktsplan och som ocksa tar hinsyn
till den medborgardialog som hallits under 2010
genom projekt Nya Gillivare kring framtidens bo-
ende. Genom att foresla en alternativ utbyggnads-
ordning, vilken bedoms vara mer i linje med hallbar
utveckling, kan en revidering av den fordjupade

oversiktsplanen ytterligare motiveras.
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Slutsatser och strategi

Bostadsbehov

Behovet av bostdder utgdr fran samhballsomvandlingen i Malmberget och utvecklingen

i kommunen. Utvecklingen i kommunen baseras pd en undersokning gillande framtida

arbetskraftsbehov och utgors av tvd scenarier, ett miniscenario och maxiscenario.

Bostadsbehovet totalt:
Samhillsomvandlingen i Malmberget (de fyra etap-
pomradena samt Ostra omradet):

1300 bostdder, motsvarande 800 ligenheter och
500 villor

Miniscenario och samhillsomvandlingen:

3200 bostdder, motsvarande 2100 ligenheter och
1100 villor

Maxiscenario och samhillsomvandlingen:

4700 bostdder, motsvarande 3000 ligenheter och
1700 villor

Langsiktighet

Bostader ar en viktig tillvixtfaktor och ett bristande
utbud av lampliga boenden kan hamma utveckling-
en. Kommunen har ett ansvar att kunna erbjuda
dagens och morgondagens invanare goda bostader

i omrdden och miljoer dir det finns forutsittningar
for en god och hilsosam livsmiljo. Har kravs en

lyhordhet for vad som efterfragas av olika typer av

grupper.

En langsiktig bostadspolitik kravs for att kunna
skapa forutsittningar for en héllbar utveckling och
kommunen har ett stort ansvar i att se bostads-
marknaden som en helhet och se bostadsforsorj-
ningen pa lang sikt. Bostadsmarknadens kommersi-
ella aktorer agerar naturligt marknadsekonomiskt

och bygger det som ar lattast att silja. Kommunen

behover verka for att bygga for en langsiktigt hall-
bar struktur pd bostadsmarknaden med goda boen-
dealternativ gallande bland annat; typ, upplatelse-
form, priser och ligen. Kommunen har en ypperlig
chans i och med samhillsomvandlingen att utveckla
och forstirka den befintliga bostadsmarkanden med
kompletterande alternativ som saknas idag. Kom-
munen mdste ta vara pa och utveckla attraktiva
omraden som skapar goda livsmiljoer som skapar
rorelser inom det befintliga bostadsbestdndet samt

attraherar nya kommunmedborgare att flytta hit.

Nya bostadsomraden bor mojliggora boendeformer
for samtliga dldersgrupper. Boenden bor anpassas sa
att dldre kan bo kvar i samma omrdde fast i annan
boendeform och nyproducerade bostider bor han-
dikappanpassas och si langt som mojligt strukture-

ras sd att de gdr att anpassa vid behovsforandring.

Attraktivitet

Gallivare kommun har en storslagen natur och
goda forutsdttningar for att skapa unika och
mycket attraktiva bostadsmiljoer. I det blir en att-
raktiv bebyggelse viktig. Detta har efterfragats i de
Workshops som genomforts med allmanheten under
2010 samt tydliggors i den utredning gom gjordes
2011 angdende funktionellt och attraktivt boende i
Gillivare. Exempel pa bostadsomraden i Gallivare
som pekats ut som attraktiva av allmdnheten ar
Vassara ilv, Repisvaara samt fortitade omraden
inne i centrum. En attraktiv bebyggelse bygger pa




variation i miljon — att kunna bo centralt, i staden,
pa landsbygden, naturnira, nira kommunikatio-
ner, samtidigt som det blir viktigt att kunna vilja
ur mangfalden och satsa dir forutsittningarna att
gora avtryck ar storst. For att stirka kommunens
attraktionskraft, forhindra utflyttning, locka till
inflyttning samt att sitta Gallivare pa kartan ar det

nodvindigt att vaga satsa.

For att astadkomma vilintegrerade omraden som ar
rika pd mangfald bor en blandning av olika boende-
och upplatelseformer efterstravas. Orter som har ett
varierat och blandat bostadsutbud, dir olika typer
av manniskor kan bo och verka tillsammans, bidrar
till att skapa attraktiva livsmiljoer och framjar en
hallbar utveckling ur saval socialt, ekologiskt som
ur ekonomiskt perspektiv. Ett brett utbud av olika
typer av boenden underlattar for flyttkedjor och
bidrar till ett mer hdllbart resursutnyttjande av
befintliga bostader.

De framtida boendemiljoerna i kommunen ska
enligt allmdnheten karaktariseras av att det inom
gang- och cykelavstind ska finnas tillgang till ser-
vice, vanner och rekreationsomriden. For framtida
stadsstruktur efterfragas en blandad stad med hog

kvalitet pa exterior och interior miljo.

Strategi

Forutom bostadsforsorjningsplanen ar en god
fysisk planering medlet for att uppnd en langsiktig
och héllbar bostadsforsorjning. Genom god plan-
beredskap, i form av oversikts- och detaljplaner,
kan besked snabbt limnas om vilka omrdden som
ar mojliga att bebygga med bostider. Dessutom
sakerstalls en langsiktig och medveten utveckling
av kommunen. Genom att successivt uppritta och
uppdatera oversiktsplaner skapas dven ett bra
underlag for framtida markforvarv. Genom en aktiv
markpolitik kan kommunen tillgodose behovet av
mark for framtida exploateringar och medverka till

att bostads- och industrifastigheter nybildas.

Planeringsfolkméangd

I samband med arbetet med bostadsforsorjnings-
planen och bedomningen av behovet av ersattnings-
bostider i anledning av samhallsomvandlingen i
Malmberget, har frigan om kommunens mera ge-
nerella uppfattning och ambition kring utvecklingen

av befolkningsmangden uppkommit. Med syftet att

fa en bild av situationen i kommunen har Foretags-
bolaget och Statisticon pd uppdrag av Gillivare
kommun gjort en undersokning av foretagens be-
hov av ”nyrekrytering”. Enligt denna undersokning
innebar miniscenariot ett framtida arbetskraftsbe-
hov pa ca 2000 personer vilket med variabler for
medflyttare, familjebildning och pendling medfor en
tillvaxt och pa totalt ca 4000 personer. I maxisce-
nariot ar motsvarande arbetskraftsbehov ca 3600
personer vilket medfor en tillvaxt pd totalt knappt
7000 personer. Mot denna bakgrund har fragan

om prognosen och den kommunala ambitionen for
befolkningsmingden i kommunen behandlats pa
seminarium tillsammans med politiker fran nimn-
der och styrelser och representanter fran Kungliga
Tekniska Hogskolan.

Syftet med att ta fram och besluta om en plane-
ringsfolkming ar en forutsittning for ett langsiktigt
planeringsarbete och for att uppnd en god fram-
forhallning géllande planeringsforutsittningar for
framtida bostadsbehov.

Oversiktsplan (OP)

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen ha
en Oversiktsplan som omfattar hela kommunens
yta. Oversiktsplanens syfte dr att ge vigledning och
stod 1 beslut om anvandningen av mark- och vatten-
omrdden samt hur den byggda miljon ska utvecklas
och bevaras. Planen ska redovisa hur kommunen
avser att tillgodose riksintressen och miljokvali-
tetsnormer. Planen kan ocksa innehdlla kommunens
vision pd omrddet och vara dess strategiska doku-

ment for den framtida utvecklingen.

Oversiktsplanen ir vigledande, savil nir kommu-
nen upprattar detaljplaner och omradesbestaimmel-
ser samt provar bygglov enligt plan- och bygglagen,
som nir kommunen eller andra myndigheter fattar
andra beslut som ror mark- och vattenanvandning-
en i kommunen. Den nuvarande gillande 6ver-
siktsplanen for kommunen ar fran 1991 och arbete

pdgdr med att revidera och uppdatera denna.

Fordjupad dversiktsplan Géllivare-

Malmberget- Koskullskulle (FOP)

I den fordjupade oversiktsplanen fran 2008 finns
det omrdden som ligger i konflikt med andra
intressen t.ex. flygplatsen. Dessutom bidrar dessa

foreslagna nya bostadsomraden inte till en sam-



manhallen bebyggelse. Den medborgardialog som
forts via projekt Nya Gillivare uppvisar intresse

for andra omraden for bostadsbebyggelse, vilket
inte far bortses ifrdn i kommande planering. Dessa
faktorer visar pd att den fordjupade versiktsplanen
behover revideras. En revidering skullle resultera

i uppdaterade omraden som dr aktuella for t.ex.
bostadsbebyggelse.

Strategi for markforsorjningen

For att kunna ha en beredskap for kommande
exploateringar gallande bostider, offentliga funk-
tioner och dven niringslivsetableringar sd behovs en
markforsorjningsplan. Den bor visa det kommunala
markinnehavet, mojliga lokaliseringar for olika
typer av etableringar, samt behovet av inkop och
fardigstallande av mark. Markberedskap ska bidra
till att marknadsfora kommunen och attrahera nya

etableringar.

Utvecklingsplaner

Utvecklingsplanerna dr framtagna for de utpeka-
de omridena som framkom av den dialogprocess
och visionsarbete som genomfordes av kommunen
med medborgare och niringsliv framst under 2010.

Dessa omrdden ar Repisvaara, Centrum och Vassa-

Kallforteckning

ra dlv. Utvecklingsplanerna ligger till grund for det
fortsatta planeringsarbetet med samhallsomvand-
lingen. Alla ber6rda nimnder, forvaltningar och
bolag inom kommunen har ett gemensamt ansvar
for genomfoérandet av planens visioner, mal och
strategier. Detta kraver samarbete Over sektors- och

verksamhetsgranser.

Detaljplanering

Framtagandet av detaljplaner utgér ifrdn en lagstad-
gad planprocess. Detaljplanerna visar utbyggnad

pa en mer detaljerad niva, ar juridiskt bindande

och bygger pa en oversiktsplan, fordjupad over-
siktsplan alternativt utvecklingsplan/planprogram.
Gestaltningsprogram kan kopplas till detaljplaner
dadr utformning regleras mer i detalj. Detaljplanen
ar ett verktyg for att genomfora de mal som finns i
kommunens oversiktliga planering. Detaljplaneske-
det genomsyras av dialog och samverkan mellan
kommun, exploator och berorda sakigare med syfte
att genomfora de strategier som finns i den over-

siktliga planeringen.

Arbetsférmedlingen, DTZ Sweden AB
www.arbetsformedlingen.se Tyréns Temaplan AB
FjellNorge, Hemat fastigheter
www.fjellnorway.com

. HSB
Malmo stad,
www.malmo.se LKAB fastigheter AB
Sveriges arkitekter, Top bostader AB
www.arkitekt.se Riksbyggen

Statistiska centralbyran,

www.scb.se
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