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PLANPROCESSEN

Kommunstyrelsens samhallsplanerings- och teknikutskott beslutade 2021-11-16 § 199
att ge positivt planbesked for del av Gillivare 5:14, kulturhusomréade pa Repisvaara.

Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagens
5:e kapitel (2010:900). Planen bedoms vara forenligt med kommunens 6vergripande
planering och antas inte medfora en betydande miljopaverkan eller i 6vrigt vara av
stort intresse for allmanheten.

Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med
lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kianda sakigare och
boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras d& det bedoms vara relevant. Samradsredogorelsen
ingar inte formellt i processen, men bedoms 6ka tydligheten infor
granskningen.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata
planforslaget granskas under minst 3 veckor. Infor granskningen ska
kommunen underratta de som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och Ovriga som har yttrat sig under samradet. Den som vill limna synpunkter
ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora
mindre dndringar av planen. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till eventuella revideringar i
ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna
revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige eller
kommunstyrelsen.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov/dndrad anvindning kan darefter medges.

Standardfarfarande

Samrdd

Underréttelse Granskning E:;::’;Zg‘" Antagande >

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).



UPPLYSNING

Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 22.2 och
SWE_ Detaljplan_SIS_ Bestammelsekatalog_v20180801.xml.

HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning for MKB
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankartan med bestaimmelser som har
juridisk verkan. Planen har upprittats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
med standardforfarande. Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allménna
rad (BFS 2014:5) om planbestimmelser for detaljplan aven om planbeskedet tagits
efter 2020-09-30. Fram till 31 december 2021 ar det frivilligt att anvanda forfattning
(BFS 2020:5).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostdder genom uppforande av fem
kulturhus fréan Bolagsvagen i Malmberget. Vidare ar syftet att prova
markanviandningen centrum inom omradet for en flexibel anvandning av
Bolagsvigen 8 (Tuoddarvillan).

HUVUDDRAG

I samband med samhillsomvandlingen i Malmberget plockas viardefulla
kulturbyggnader ned for att dteruppforas pa annan plats vilket ar en kompensation
for den skada som samhallsomvandlingen/gruvbrytningen orsakar pa riksintresset
for kulturmiljo.

I detaljplan gar det enligt gillande lagstiftning inte att skydda byggnader som inte
finns pa plats varfor endast utformningsbestimmelser och utokad lovplikt regleras i
aktuell detaljplan. Aktuellt omrade ar idag obebyggt med undantag for den gang- och
cykelviag (GC-vag) som gar genom omradet i vaster, parallellt med Dundretvagen. Till
planomréadet finns en anslutning fran Dundretvigen som troligen anlades nar
byggvigen, som gar soder om planomradet, byggdes. Denna anslutning ar inte
optimal for trafiksiakerheten varfor ny anslutning planeras strax soder om befintlig.

Kulturbyggnaderna (med undantag for Bolagsvagen 8) var tidigare planerade vid
sodra sidan av Vassara alv inom Detaljplan for del av Gallivare 82:2 och del av
Gdallivare 12:74, 2018-12-04. Nu bedoms aktuellt omrade vara en battre plats for
kulturhusen da omgivningen och den sluttande terriangen battre aterspeglar
Bolagsomradet i Malmberget. En placering pa Repisvaara skapar ocksa en mer
sammanhallen kulturhusbebyggelse i och med kulturhusgatan pa Repisvaara Norra.



Kulturhusen fran Bolagsvigen varierar i hojd och byggnadsarea. Hogsta huset som
planeras inom omradet kommer fran Bolagsviagen 12 och ar uppford i 2-2 /2
vaningar. Inviandigt kommer husen att byggas om och mojliggora for totalt cirka 15
lagenheter. Arkitekt med kulturmiljokompetens har tagit fram forslag pa placering av
kulturhusen inom aktuellt omréde.

PLANDATA

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet, om 2,3 ha, ligger cirka 1,5 km soder om Gillivare centrum och
begrinsas i vast av Dundretvagen. I norr och sydost begriansas planomradet av tva
befintliga bostadsomraden; Repisvaara Norra i norr och Repisvaara Mitt i sydost. 1
samband med byggnationer pa Repisvaara Mitt anlades en byggvig som delvis ligger
soder om planomradet. Denna vag kommer fortsatt i dokumentet att benamnas

byggvigen.

Planomradet utgors av fastigheten Géallivare 5:14 (del av) som dgs av LKAB.

5:14>11

(Kartunderlag Metria 2021-12-01)



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestammelser om hushallning med mark- och
vattenomraden. Aktuellt planomrade ligger inom eller i anslutning mot
riksintresseomrade for:

e Totalforsvaret (Lagflygningsomrdade med paverkansomrdade) enligt MB 3
kap. 9 §. Hela planomradet och stora delar av Norrbottens inland ligger inom
omrade med sarskilt behov av hinderfrihet (6ppna omraden).

e Renndring enligt MB 3 kap. 5 §. Hela planomradet och Repisvaara ligger inom
omraden som bor skyddas for att bevara mojligheterna att varaktigt bedriva
renskotsel inom samebyn.

Totalforsvaret (Lagflygningsomrade med paverkansomrade)
Forsvarsmaktens lagflygningsomraden utgor omrade av betydelse for totalforsvarets
militara del. Den del som benamns Norrbotten kiannetecknas framst av att vara
mycket glesbefolkat vilket medfor stora ytor som anviands for egna 6vningar och
samovningar med manga luftfartyg (nationellt och internationellt). Norrbotten har
aven nira avstand till aktuella flygplatser som anviands som baser for verksamheten.
Den speciella topografin i denna del av landet medfor traningsmassigt bra
utmaningar genom vegetationsvariationen och meteorologiska férhallanden som ar
viktiga att uppleva/trana pa.

Forsvarsmakten ska remitteras alla objekt hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen
bebyggelse respektive 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Planforslaget paverkar inte riksintresset pa ett betydande satt da hogsta tillatna
nockhojd ar 14 meter.

Riksintresse rennéring

Planomréadet ligger inom Unna tjerusj sameby och omradet utgor, forutom
riksintresseomrade, svar passage for samebyn (omfattar Dundret, Repisvaara och
markerna kring Vassaratrasket).

Aktuellt planforslag bedoms inte paverka renndringen pa ett betydande satt da
omradet ligger i anslutning till Dundretvagen samt mellan tva befintliga
bostadsomréaden. Den 6kning av mansklig aktivitet som 15 ldgenheter genererar
bedoms bli marginell i ssmmanhanget. Mojligheter att forvara skoter vid boende i
flerfamiljshus ar begransad varfor antalet skotrar fran planomradet bedoms bli farre
an antalet lagenheter.



KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 4 innehaller siarskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden.

Planomradet ligger cirka 1,3 km soder om Vassara alv som ar ett utpekat Natura
2000 omrade enligt Habitatdirektivet (SCI), detta da dlven ingar i Kalixilvens
vattensystem (SE0820430) som skyddas av en bevarandeplan. Alvarna ir utpekade
som Natura 2000 eftersom det finns arter och naturtyper som ar sarskilt vardefulla
enligt Art- och habitatdirektivet.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet
varfor Natura 2000 omradet inte bedoms utsittas for ytterligare negativ paverkan.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Det 5 kapitlet innehéller foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande
styrmedel som infordes med miljobalken 1999 for att komma till ratta med
miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En
MKN kan anges som en halt eller ett viarde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft,
mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SES 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PMz2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Omfordelning av trafik bedoms bli obetydande i sasmmanhanget. MKN riskerar
darmed inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomforande. Planforslaget
bedoms snarare bidra till mgjligheten for 6kad géng- och cykelanviandning inom
tatorten.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedomning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stills for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgiardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller



behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och
ldngvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och
kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

» Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, viagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

» Lackage av metaller och sura @amnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

« Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning,
okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

« Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

« Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomrédets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens vattendistrikt ar
det bara drygt 10 % av de allmanna vattentiakterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-01-26):

Vattenfore- Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
komst status/ status Ekologisk | status
potential status
Ytvattenforekomst:
Vassarailven God Uppnarej | God God kemisk Miljogifter
SE745666-171386 god ekologisk ytvattenstatus
status med undantag av
kvicksilver/kvicks
ilverféreningar
och bromerad
difenyleter.
Grundvattenforekomst:
Sand- och God God God kemisk Miljogifter
grusforekomst kvantitativ grundvattenstatus
SE745590-170808 | status

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet
varfor ett genomforande av detaljplanen inte bedoms medfora en forsamring av
miljokvalitetsnormerna i berérda vattenforekomster.



MKN f6ér havsmiljon
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk lagstiftning
i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt striava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pA manniskors hilsa. Kravet pa
kartering borjar gilla nar ett samhille har fler 4n 100 000 innevanare eller fran vagar
med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar.

Eftersom Gillivare har farre 4n 100 000 innevanare och ingen storre vag berors,
finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller
nagra beslutade miljokvalitetsnormer. De buller som kan tankas uppstar kring
planomrédet redovisas under rubriken Trafikbuller.

TIDIGARE BESLUT

STRANDSKYDD

Berors inte av planforslaget.

NATURMILJO

Planomradet utgors av cirka 1,5 ha sammanhallen gles yngre tallskog och ar en del av
den skogskorridor som avgransar Repisvaara Norra och Repisvaara Mitt.
Korridoren ar 50-100 meter bred och ingar i ett storre sammanhangande
skogsomrade cirka 170 meter Oster om planomradet. I vaster gransar planomradet
mot Dundretviagen och GC-vig vilka utgor barriar for djur och vixter. Inom
planomrédet ar skogen paverkad av skogsbilvag med tillhorande slanter. Vid
anlaggande av byggviagen som ligger strax soder om planomradet har skog avverkats
och schaktning/fyllning gjorts inom aktuellt omrade. Nagon information om fynd av
artskyddade eller rodlistade arter har inte patraffats inom eller i direkt narhet till
planomradet under perioden 2000-2021 (artportalen.se, 2021-11-24).

Detaljplanens inverkan pa naturmiljon bedoms inte bli betydande da det inte finns
nagra kinda/utpekade naturviarden inom omradet. Att skogsomradet redan ar
paverkat av mansklig aktivitet och relativt smalt bidrar ytterligare till att
naturviardena bedoms vara laga. Befintliga trdd inom planomradet kommer sa langt
som mgajligt att bevaras och kompletteras med nya trad/buskar for att dterskapa
liknande forhallanden som pa Malmbergets Bolagsomrade.

Omradet narmast Dundretviagen regleras som [NATUR] i syfte att sdkerstélla gron
koppling mot Gaillivare centrum och Dundret. Inom naturomradet finns gang- och
cykelbana men aven skoterled och linbana mojliggors.



Ortofoto, aktuellt planomrade markeras ungefdrligen med rott
(Kartunderlag Lantmdteriet.se 2022-01-26).

¥

till viister (Foton AFRY 2022-05-17).



KULTURMILJO

I samband med samhallsomvandlingen i Malmberget kommer vissa byggnader som
anses ha ett hogre kulturellt viarde att flyttas alternativt plockas ned och ateruppforas.
Genom att flytta/ateruppfora dldre byggnader med kulturvarde (kulturbyggnader)
kan husen bevaras och miljon aterskapas. Under aren har olika utredningar/analyser
for kulturbyggnaderna inom Malmberget tagits fram. I kulturmiljoanalysen etapp 2 —
demonterade byggnader (Utredning- och planldggning av ny placering for
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom malmbergets paverkansomrade)

fran ar 2016 beskrivs de fem byggnaderna som ar aktuella for ateruppforande inom
planomrédet.

Vid uppforande av kulturhusen ar det viktigt att pa basta satt rekonstruera de
forhéallanden som radde pa den ursprungliga platsen. Viktigt ar avstand till annan
bebyggelse samt byggnadens orientering efter vaderstreck. Det ar dven onskvart att
efterstrava samma markbehandling, exempelvis diffus indelning (inga kantstenar)
mellan gras och grus. En gles struktur bor efterstravas for att anknyta till
Malmbergets Bolagsomrade. Vagarnas utformning bor vara enkel och 16pa med
ungefar samma avstand till byggnaden som den haft. Viktigt ar ocksé att anpassning
till terrangen sker da byggnaderna generellt inte statt pa plan mark. Byggnaderna kan
anpassats till ridande markférhallande genom exempelvis forhojd sockel. For
bostadshusen bor plats for hushéllsodling mgjliggoras. Befintliga trad pa ny plats bor
om mojligt sparas och eftersom ersittas av planterade. De befintliga traden kan dven
kompletteras med nya tradrader mellan tomtplatser. Utformningen av ytor bor vara
lika enkel som inom det befintliga Bolagsomradet i Malmberget.

Vid bygglovssked ska antikvariskt sakkunnigt medverka i fragor som ror saval
placering, som ateruppforande och 6verviaganden om utforande. Bedomning ska ske
med stod av gillande lagstiftning. Detta observeras pa plankartan med en
informationsruta. och anpassning ska ske enligt bedomning och med stod av gillande
lagstiftning.

72
&;&g}» -

TV: Foto fran innergard Bolagsvdgen 8 som visar nivéskillnader och dlﬁcus indelni’ng mellan grds
och grus. TH: Foto pa del av Bolagsvdgen som visar den enkla karaktdren.
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Johannesomradet

Karta éver hur Bolagsomradet i Malmberget tidigare sag ut, aktuella byggnader angivna med
adressbeteckning och rod ring.
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Vid planlaggning gar det inte att skydda kulturvirden innan de finns péa platsen
varfor det i plankartan i stallet regleras med utformningsbestimmelser. For att sikra
kulturbyggnadernas trafasader, kulorer och volymer regleras [fi] som stéller krav pa
att anpassning/hansyn ska tas till omgivande kulturbyggnader. Denna bestammelse
géller alla byggnader inom omradet. Ifall nigon byggnad ska éndras géller utokad
lovplikt och detta avser alla exteriora atgarder. Bedomning ska da ske utifran nedan
uppriaknade viktiga aspekter:

e Byggnadernas enskilda exteriora karaktarer ska bibehaéllas.

e Husens detaljer utgor en viktig del av karaktaren.

e Vid dndrad funktion ska en anpassning ske utifran byggnadens egna

forutsattningar och kulturvarde.

Byggnaderna bor placeras i en gles struktur.

Grundlaggningsprincipen for de olika byggnaderna ska bevaras.

Anpassning till terrangen ar viktig for att bibehalla formspraket.

Uthusen tillhorande byggnaderna ska uppforas i sammanhang med

huvudbyggnaden.

e Kompletterande bebyggelse bor anpassas till karaktiaren i miljon genom
material, volym och kulor.

Pa foljande sidor kommer kort beskrivning och bilder pa byggnaderna som planeras
att uppforas inom aktuellt planomrade. Alla sparade delar och detaljer ska
ateranvandas. De detaljer och material som blir nya vid ateruppforandet ska sa langt
som mgajligt rekonstrueras utifran de befintliga sparade proverna eller skisser. Finns
ritningar eller fotografier pa ursprungliga detaljer kan de aterskapas. I
kulturmiljoanalysen fran ar 2016 beskrivs hur de nya forhéallandena ska se ut for
respektive byggnad samt vilka byggnadsdelar som tal d&ndring och inte.

12



Kulturhus

Bolagsviigen 8 [B8] — Tuoddarvillan

Byggnad frén &r 1891 som troligen byggdes for bostadsdndamal men blev senare ombyggd till
lakarbostad (och mottagning), senast brukat som konstnarsateljé. Innehéller inga lagenheter i sin
sista funktion. Ar uppford i 1%/2 vining med takkupor. Viktiga karaktirsdrag:

- Husets volym och fargsittning.

- Takform och material med kupor.

- Fasadens panelsittning och typ.

- Fonstersittning och former.

- Balkonger och bursprék.

- Ovriga snickeridetaljer.

- Skorstenarnas utformning och material.

- Granitsockeln som tar upp hojdskillnaderna i marken.

Huset har genomgétt forandringar genom éren och kan téla viss exterior forandring vid
ateruppbyggnaden om husets symmetri och detaljer beaktas. Sockeln tél att fordndras i material
men inte i 6vrig utformning,.

Utemiljo
Viktigt att beakta vid ateruppforandet:

- Det 6ppna liget mot vigen och avsténdet till annan bebyggelse.

- De enkla ytorna av gras och grus.

- Balkongernas lagen mot gata och soder.

- Den tringa girdsplanen med griasyta en nivd hogre samt den laga sockeln gav marknéra
kinsla.

- Tal inte f6r hoga nivaskillnader i omgivande mark.

Aven vid annan anvindning bor ett visst avstind héllas till parkering. Nirmast huset bor en
gardsplan och grasyta finnas.

1

—

Foton pa byggnzd}‘r&n Bolagsvdigen 8
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Bolagsviagen 11 inkl. uthus [B11]

Tjanstemannabostad fran &r 1909 som pa senare tid fungerat som disponentbostad. Innehaller 1
lagenhet och dr uppford i 1v2 vaning med frontoner och kupor. Ursprungligt bursprak péd grund och
senare tillbyggnad i gaveln. Har ett uthus som delvis 4r ombyggt till 2 garage. Viktiga karaktérsdrag:

- Jugendkaraktar.

- Husens volym samt takform och material med frontoner och kupor.

- Fasadernas panelsittning och typ.

- Fonstersittning och former.

- Verandor, entréer och balkonger med sina detaljer samt 6vriga snickeridetaljer.
- Skorstenarnas utformning och material.

- Sockel som tar upp hojdskillnaderna i marken.

Uthusets utformning bor bevaras. Sockeln tal att fordndras i material men inte i 6vrig utformning.
Sedan tidigare igensatt fonster kan tas upp.

Utemiljo
Viktigt att beakta vid ateruppforandet:

- BOr sté lite avskilt men bor ocksd ha samband med annan bolagsbebyggelse.
- Den parkliknande tomtplatsen med tradridder mot omgivningen.

- Den plana giarden framfor huset.

- Uthuset kan placeras annorlunda &n idag men i anslutning till bostadshuset.
- Parkeringsytor for boende kan inordnas i ytor vid entréer.

- Eventuella nya garage och storre parkeringsytor bor placeras sidoordnat

- Kan sté pa plan mark eller i valdigt latt sluttning.

Foton pa byggnad fran Bolagsvdgen 11

{ 3 3%

TV: Foto taget fran olagsvc'igen 20 mot Bolagsvigen 11. TH: Foto taget frén Bolagsvc'igen 11 mot
Bolagsvdgen 18.
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Bolagsvigen 12 74:an inkl. uthus [B12]

Tjanstemannabostad fran ar 1896 som blev kontor och senaste tiden flerbostadshus

med 6 lagenheter uppforda i 2-2%2 véningar med flera sammansatta byggnadskroppar. Uthuset ar
attkantigt. Viktiga karaktarsdrag:

- Husets volym som ar hogre dn de flesta andra av byggnaderna frin Bolagsomrédet
- Takformer och material.

- Fasadens panelsittning och typ.

- Fonstersittning och former.

- Entréers och balkongers detaljer.

- Opvriga snickeridetaljer och husets utformning.

- Skorstenarnas utformning och material.

- Granitsockeln som tar upp hgjdskillnaderna i marken.

Huset har genomgétt forandringar genom aren och kan tila viss exterior forandring vid
ateruppbyggnaden om husets symmetri och detaljer beaktas. Uthusets utformning bor bevaras.
Sockeln tél forandring i material men inte i utférande.

Utemiljo
Viktigt att beakta vid ateruppforandet:

- Kan std i milj6 med andra offentliga byggnader.

- Oppen tomtplats med tradrida, viktigt att behalla parkkaraktiren runt girden

- Placeringen av uthuset bor ske i forhallande till husets entréer.

- Parkeringsytor for boende kan inordnas i ytor vid entréer.

- Eventuella garage och storre parkeringsytor bor placeras sidoordnat.

- Uthuset kan placeras annorlunda &n idag men i anslutning till bostadshuset.

- Placeras pa plan mark i en riktning som passar anvindningen med utgéngspunkt i entréer
och balkonger. T4l att placeras i annan vinkel 4n det haft dd huset har balkonger och
ingéngar fran flera hall.

TV: Foto pd byggnad fran Bolagsvdgen 12. TH: Foto taget fran Bolagsvdgen 18 mot Bolagsvdgen

12.
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Bolagsviagen 18 inkl. uthus [B18]

Tjanstemannabostad fran ar 1908 med 1 l4genhet uppford i 172 vdning med del av sadeltaket
iannan lutning. Ombyggt r 1992 med bl.a. nya fonster. Har ett delvis ombyggt uthus. Viktiga
karaktarsdrag:

- Dragen av jugend och nationalromantik i alla delar.

- Husets volym och entréférhéllanden.

- Takform och takets dldre material.

- Fasadens panelsittning och typ.

- Fonstersittning och former.

- Verandor, entréer och balkonger med sin detaljrikedom.
- Ovriga snickeridetaljer.

- Skorstenarnas utformning och material.

- Granitsockeln som tar upp hojdskillnaderna i marken.

Tal inga stora exteriora forandringar. Sedan tidigare igensatt fonster kan tas upp. Sockeln tél
forandring i material men inte i utférande. Uthusets utformning bor bevaras.

Utemiljo
Viktigt att beakta vid ateruppforandet:

- Kan sté i miljo med olika byggnader d4 den sttt med relativt stort avstind till annan
bebyggelse och med olika byggnadstyper/funktioner till grannar.

- Tradgardsliknande utemiljo med tradrida mot grannar.

- Beakta vdderstreck for veranda och balkong

- Parkeringsytor for boende kan inordnas i ytor vid entréer.

- Eventuella garage och storre parkeringsytor bor placeras sidoordnat.

- Uthuset kan placeras annorlunda dn idag men i anslutning till bostadshuset.

- Kan sté pa plan mark eller i l4tt sluttning om trappors hojd beaktas. Tal vridning gentemot
vaderstrecken.

ARG b
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TV: Stehtrappa pa nergafd som leder upp till 6vre platG. TH: Foto taget n innergdrdens ovre
plata.
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Bolagsvigen 20 [B20]
Tjanstemannabostad fran ar 1898 innehéllande 1 l4genhet. Huset dr uppford med 1%/2 vaning i
vinkel med sadeltak och kupor. Viktiga karaktirsdrag:

- Husets volym och entréférhéllanden.

- Takform och den dldre takpappen.

- Fasadens panelsittning och typ.

- Fonstersittning och former.

- Veranda, entré och balkongen med sin detaljrikedom.
- Ovriga snickeridetaljer.

- Skorstenarnas utformning och material.

- Granitsockeln som tar upp héjdskillnaderna i marken.
Tél inga storre exteriora forandringar da huset redan ar komplext med manga vinklar.

Utemiljo
Viktigt att beakta vid ateruppférandet:

- Kan sté i miljo med olika byggnader d4 den stitt med relativt stort avstind till annan
bebyggelse och med olika byggnadstyper/funktioner till grannar

- Deenkla ytorna och den lummiga tomtplatsen.

- Beakta vdderstreck for veranda och balkong

- Parkeringsytor for boende kan inordnas i ytor vid entréer.

- Eventuella garage och storre parkeringsytor bor placeras sidoordnat.

- Kan tala mer 6ppenhet och bebyggelse placerad nirmare in tidigare.

- Kan sté pa plan mark eller i ldtt sluttning om entré och trapp fran veranda beaktas. Tal
vridning gentemot viaderstrecken

: Allé mot Bolagvdgen 20. TH: Foto taget fran Bolagsvdgen 22 mot Bolagsudgen 20.
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I samband med planprocessen har antikvarisk kunnig varit med for att skissa pa
placering av kulturbyggnaderna inom planomradet. Detta for att sikerstilla att
utrymme finns kopplat till kulturvardena. Vid placering ar det bland annat viktigt att
ta hansyn till markhojder, vaderstreck och kopplingen mellan bebyggelsen.
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Planomradet berors inte av nagra kanda fornlamningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt. Ingen fornminnesinventering har genomforts. Fornlamningar
skyddas av kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om fornldmningar patraffas under
byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
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OVERSIKTLIGA PLANER

I den fordjupade oversiktsplanen for Gallivare (Malmberget och Koskullskulle 2014—
2032, antagen 2014), pekas aktuellt planomrade ut for bostdder. Darmed bed6ms
syftet med planlaggningen ligga i linje med den fordjupade oversiktsplanens
intentioner.

PROGRAM

Gron-, bla- och vitstrukturplan

Gallivare kommun har tagit fram en strukturplan (Groén-, bla- och vitstrukturplan,
antagen 2016-02-08) vars syfte ar att forankra en gemensam syn rorande
anvandning, hantering och utformning av sno, vatten, gronska och vagar. Sju
overgripande fokusomraden har tagits fram:

Trafik

Natur och ekosystem

Sno- och dagvattenhantering
Rekreation och friluftsliv
Jamlikhet och identitet
Kulturmiljo och landskapsbild
Process

Gang- och cykelvagen som passerar genom planomradet i vaster ar ett viktigt strak
som aven nyttjas vintertid (primar vinterled). I strukturplanen foreslas
spridningskorridorer genom staden tillskapas genom bland annat plantering av
tradalléer langs de primara vinterlederna och i viss man aven langs de sekundara
lederna. Sddana triad som bedoms anvandbara i strukturplanen ar fjallbjork, bjork,
tall, asp, ronn, silg och hiagg. Utover tradplanteringar foreslas dven naturlekplatser
och parker i direkt anslutning till lederna for att skapa ett sammanflatat system av
spridningskorridorer

Planforslaget bedoms vara i linje med intentionerna i strukturplanen da det viktiga
strak som passar omradet siakerstills genom allman platsmark [NATUR].
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DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet ar sedan tidigare planlagt (Detaljplan for Repisvaara Fritidsby, 2009-
05-28). Gallande detaljplan reglerar bostader, handel/service samt natur.
Byggnadsarea for villatomterna varierar mellan 360-1100 kvadratmeter.
Huvudmannaskapet for den allméanna platsmarken (natur) ar enskilt.
Genomforandetiden for gillande plan gick ut 25 juni 2019.

Nir foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrédet. Ny plangrans foljer gillande plangrans i vaster och géallande
fastighetsgrans i norr. I soder ligger ny plangrans cirka 30 meter fran
anslutningsvagen till Repisvaara Mitt och i Oster gar plangransen 16 meter fran
fastighetsgranserna till bostadsfastigheterna inom Repisvaara Mitt.
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gdllande detaljplan, aktuellt planomrade markeras ungefdrligen med svart.
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UNDERSOKNING OCH MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken om miljobedomningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program ska en myndighet eller
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en
miljobedomning av planen, programmet eller andringen, om dess genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar att
integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.
Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stiallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stédllning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som berors av planen, programmet eller andringen, ges tillfalle att yttra sig.

Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen diar konsekvenserna ska
identifieras, beskrivas och bedomas. Krav pa innehallet dterfinns i 6 kap. 12-13 § MB.
Hanvisning till detta finns dven i plan och bygglagens (2010:900) 4 kap. (34 §).
Regeringen far darutéver meddela foreskrifter om vilka slags planer och program
som alltid kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen beddmning

Gallivare kommun har upprattat en undersokning (daterad 2021-12-22) och bedomt
att detaljplanens genomforande inte innebar betydande miljopaverkan och att ndgon
fullstandig MKB till detaljplanen inte behover tas fram.

Lansstyrelsen har tagit del av undersokningen och meddelar i skrivelse 2022-02-10
(diarienummer 826-2022) att de delar kommunen bedémning om att detaljplanen i
nuldget inte kan antas innebara en betydande miljopaverkan. Viktigt ar att
kulturmiljofragorna utreds vidare i planprocessen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Planomradet ar idag obebyggt och utgors av yngre gles tallskog, i vaster passerar en
GC-vig genom omradet.

Marken inom planomradet sluttar fran nordost (+425 meter RH2000) ner mot
Dundretvigen. Den lagsta marknivan (+404 meter RH2000) aterfinns vid norra
plangransen.

Foton 6ver planomrdadet taget fran GC-vdg ldngst Dunrtvc'igen. Bygguvdg syns ndarmast i bild
(Foton AFRY 2022-05-17).
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av moran enligt SGU:s kartering. Nagon
geoteknisk undersokning har inte tagits fram i samband med planprocessen.
Underokningar finns daremot utférda ar 2017 i samband med anldggning av gang-
och cykelbana som passerar genom omradet (GC-vdag Gallivare Dundret PM
geoteknik, WSP 2017-05-24). Jorden langs GC-vag utgors enligt detta PM i huvudsak
av mordan av typ siltig sandmoran. Lokalt 6verlagras moranen av cirka 1,4 meter siltig
sand. Berg har tolkats ur jord-bergsonderingar pa cirka 2,2-5,2 meter djup under
markytan.

Planomradet bedoms 6versiktligt vara byggbart. Marken inom omradet ar kuperad
men nagon risk for ras- och skred bedoms inte finnas. Markprojektering ar gjord i
samband med situationsplan (som visas under rubriken Kulturmiljo) bland annat for
att kontrollera att inga vagar overstiger 10 % lutning.

Dagvattenhantering

Det finns dagvattenledningsnat nedstroms planomradet men dessa har begransad
kapacitet varfor planomradet inte kan anslutas. Dagvattenhanteringen i aktuellt fall
handlar darfor om att fordroja och sakerstilla att befintliga byggnader (nedstroms)
och planerade byggnader inom planomradet inte skadas av ytlig avrinning.

Som underlag till detaljplanen har flodesberdkningar tagits fram av Tyréns Sverige
AB for att berakna erforderlig fordrojningsvolym for ett 10-arsregn med klimatfaktor
1,25 (72 m3) utifran ett mal om att flodet inte far 6ka vid ett genomforande av
detaljplanen vilket i sin tur innebar att nedstroms beldgna diken, trummor och
dagvattenanlaggningar inte kommer att belastas mer an i dagslaget.

For att sakerstilla ytliga rinnvigen till recipienten samt inventera nedstroms beldgna
diken och trummor genomfordes ett platsbesok under augusti 2022. Vid
inventeringen av trummor upptécktes att trummor saknades under GC-vigen (som
gar parallellt med Dundretvigen). Avsaknad av trummor medfor att vattnet blir
stdende vid lagpunkt strax norr om planomradets nordvéastra horn, se karta nedan.
For att sikra rinnvagarna nedstroms kommer darfor en ny trumma under GC-viagen
att kravas. Om en sddan trumma anlaggs kommer dagvatten fran planomradet kunna
avledas ytligt till en dagvattendamm beldgen langs viag E45 (nordost om
planomradet) via nedstroms beldgna diken. Dagvattendammen ags och driftas av
Gallivare kommun.

Dagvattnet fran planomradet foreslds ledas mot befintligt avskdrande dike mellan
planomrédets norra grians och Repisvaara Norra. Enligt berakningar utifran inmatta
tvarsnittsprofiler av diket ska en fordrojningsvolym om 72 m3 kunna l6sas om dikets
profil narmast GC-vagen sakerstalls. Vidare kravs att utloppet stryps till befintligt
flode om 86 1/s for ett 10-arsregn.

Avrinning mot det avskarande dike sidkerstills genom lutning och/eller hGjdsattning
av planomradet. Byggvigen som finns strax sdder om planomradet utgor en
vattendelare sa att dagvatten fran uppstroms beldgna omradet inte kommer belasta
planomradet utan rinner vasterut langs byggviagens sodra kant mot diket 1angs GC-
vagen i vaster.
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Foreslagen dagvattenhantering for planomradet (réd linje). Lila: befintligt avskdrande dike som
foreslds utgora fordrojningsanlidggning. Streckad ljusbla linje: befintligt dike ldngs GC-vdg
parallellt med planomradets vdstra grdns och Dundretvdgen. Orange: vattendelare (befintlig
byggvdg). Blaa pilar: visar ytliga rinnvdgar, gula cylindrar: befintliga trummor, gréna cylindrar;

trummor som kommer krdvas.

Da befintliga diken lutar relativt kraftigt mot lagpunkt och framtida strypt utlopp (se
karta ovan) rekommenderas vidare att ddmmen anldggs i bade dikena for pa sa satt
att bromsa flodet och oka infiltrationen.

De dagvattenatgarder som kravs vid ett genomforande av planforslaget ligger delvis
utanfor planomradet varfor atgarderna sakerstalls i exploateringsavtalet.

Fororenad mark

Enligt materialinventeringen fran rivning av vattenverket, som tidigare stod soder om
aktuellt planomradet, fanns inga fororeningar i marken. Byggnaden inneholl en
oljecistern som har sanerats och metallen skickats till atervinning.

Radon

Marken inom omradet klassas som normalradonmark enligt utforda analyser av
radonhalt (Rapport, DP Nuolajdrvi, 2019-11-29). Markstralning ska beaktas vid
grundlaggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer dn
tillfalligt utformas "radonséakert”. Pa normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas.

Lek, rekreation och métesplatser

Planomradet, som delvis utgors av gles, yngre tallskog, angransar mot ett storre
sammanhangande skogsomradet i nordost. Befintliga trad inom planomradet
kommer sa langt som mojligt att bevaras och kompletteras med nya trad/buskar for
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att aterskapa liknande forhéllanden som pa Malmbergets Bolagsomrade. Reglerad
exploateringsgrand ar relativt 1ag varfor det kommer att finnas ytor inom omradet for
gronska och lekplats. Spontanlek kan dven ske inom angransande skogsomraden.
LKAB arbetar med att 6vergripande projekt “livet mellan husen” for att skapa
attraktiva boendemiljoer. Det finns 4nnu inga beslut pa om aktuellt planomréade
kommer att inga i projektet men om det ska inga sd kommer bland annat lekplats att
anlaggas. Inom Repisvaara nordvast samt inom Repisvaara sodra finns idag
lekplatser.

Dundret och dess friluftsomrade ar belédget cirka 1,5 km sydvist fran planomradet.
Vid Dundret finns bland annat mojligheter till skidakning och vandring. Skidstadion
for langdskidor finns ocksa i narheten av Dundret. I h6jd med infarten till
Repisvaara Mitt (cirka 30 meter soder om planomradet) finns skidspar som ansluter
mot skidstadion.

Skoterforbud rader viaster om Dundretvigen. I h6jd med skidstadion cirka 1,3 km
soder om planomradet, finns skoterspar. Genom naturmark vaster och oster om
Repisvaara Mitt nas skoterleden vid skidstadion.

Omradet narmast Dundretvagen regleras som [NATUR] i syfte att sakerstélla gron
koppling mot Géllivare centrum och Dundret. Inom naturomradet finns gang- och
cykelbana men dven skoterled och linbana mojliggors. En linbana fran Géllivare
centrum till Dundret har vid utvecklingen av Repisvaara paborjat utredas, men aldrig
fardigstallts och realiserats. Det finns inget beslut om att linbana ska uppforas, men
for att inte eliminera mojligheten i framtiden majliggors det i aktuell detaljplan.

\j Qaavart
Vahtjer

Jellivaara

Utdrag fran Gdllivare kommuns digitala karta. Forbudsomrdden (skoter) illustreras med ljusrosa
skraffering, skoterspar markeras med morkrosa linje och skidspdar markeras med blatt. Aktuellt
planomrdde markeras ungefirligen med rott.
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Tillganglighet, jamstalldhet och trygghet

Att méanniskor i alla aldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anviandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av viaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kianslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Offentlig och kommersiell service
Gallivare tatort ligger cirka 1,5 km norr om planomradet och dar finns bade skolor,
forskolor, museum, livsmedelsbutik, Gallivare sjukhus m.m.

EXPLOATERING

Befintliga forhallanden

Planomréadet ar beliget vid sluttning av lagfjallet Dundret i Gallivare. Marken sluttar
generellt fran Oster till vaster. Omradet ar inte bebyggt men vid planomradesgransen
i vaster passerar en GC-viag som gar parallellt med Dundretvagen.

i 12:502 ‘ 3 J @L :.'..-" \

Ortofoto, aktuellt planomrdade markeras ungefdrligen med rott (Kartunderlag Lantmditeriet.se 2022-
01-26).
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Planforslag
Planforslaget mojliggor for bostader [B] och centrum [C] samtidigt som allmén plats
[NATUR] sakerstalls.

Bostader [B] ar en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas for
omraden for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingér i anvandningen.

Centrum [C] ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas for
omraden for kombinationer av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter. I dagslaget ar det inte kant hur Bolagsviagen 8 —
Tuoddarvillan ska nyttjas. Det finns idéer om bland annat café i
byggnaden och av denna anledning majliggors en flexibel anvandning i
detaljplanen. Markanvandningen centrum begrinsas till 300 m2
byggnadsarea (BYA) vilket speglar storleken pa Tuoddarvillan.

[NATUR] anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som inte
kraver ndgon omfattande skotsel. Anvandningen anvands ofta for att
sakerstilla att ett omrade bevaras som gronomrade. Natur kan dven
innehalla utrymmen for omhandertagande av dagvatten samt gang- och
cykelvagar som i aktuellt fall. Planforslaget mojliggor aven for skoterled
och linbana inom naturmarken.

Exploateringsgraden [e1] mojliggor for en sammanlagd BYA om 2000 m2.
Kulturbyggnaderna som avses ateruppforas har en totalt BYA om cirka 1356 m?2 vilket
betyder detaljplanen mojliggor for ytterligare cirka 644 m2 for att det ska finnas
byggratt for fler komplementbyggnader s& som carports, miljohus, forrad,
cykelparkering m.m.

Adress Huvudbyggnad Komplementbyggnader Totalt BYA
BYA m? BYA m2 m?2
B8 - Bolagsvdgen 8, 271 0 271
(Tuoddarvillan)
B 11 - Bolagsvdigen 11 173 64 237
Bi2 - Bolagsvdgen 12 (74:an) 408 66 474
Bi18 - Bolagsuvdgen 18 137 68 205
B20 - Bolagsvdgen 20 169 0 169
Totalt: 1356

BYA pa kulturbyggnader och komplementbyggnader for respektive adress som har bebyggelse som
ska uppforas inom aktuellt planomrdde.

Omradet far bebyggas med en nockh6jd om 14 meter, reglerad hojd speglar hojden pa
byggnad fran Bolagsviagen 12 (nockh6jd om cirka 13.5 meter). For
komplementbyggnader inom hela planomradet mojliggors en totalhgjd pa 6 meter
vilket regleras med en generell bestimmelse. Kvartersmark 6 meter narmast
allmanplats [NATUR] eller plangrins far inte bebyggas (prickad mark pa
plankartan) for att sakerstalla att bebyggelsen inte kommer for nara natur och
kringliggande skogsmark.

Utokad bygglovsplikt giller for alla exteriora atgarder som avses kulturbyggnaderna.
All bebyggelse inom omradet ska utformas huvudsakligen i trd med volymer och
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kulorer som knyter an till omgivande kulturbyggnader [f1]. Bedomning av kommande
utformning maéste ske i bygglovsskedet och anpassning sker enligt bedomning och
med stod av gillande lagstiftning. I PBL (plan- och bygglagen) regleras bland annat
att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stadsbilden, kulturviardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 § PBL).

Landskapsbild, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning
Planomradet ar belaget vid sluttning av lagfjallet Dundret i Gillivare. Marken sluttar
generellt fran Oster till vaster. Skogsmarken inom omradet kommer att tas i ansprak
aven om trad i sd 1ang utstrackning som mojligt kommer att bevaras. Skogen utgor
idag en visuell grans mellan de tva befintliga bostadsomradena.

Norr om omradet ligger Repisvaara Norra som i forsta hand ett ersattningsomrade
for de flerfamiljshus som paverkas av gruvdriften i Malmberget. Omradet ar
detaljplanerat for cirka 450 bostiader och det finns varierad bebyggelse med
trappning i hojd. Gatan narmast planomréadet utgors av friliggande villor eller mindre
flerfamiljshus som tidigare statt i Malmberget, den sa kallade "Kulturhusgata”.

Mot norr och narmare Porjusviagen/Gillivare centrum stiger hojden samt volymen pa
flerfamiljshusen, langst i norr ar bebyggelsen uppford i 5 vaningar.

Soder om planomradet ligger Repisvaara Mitt som utgors av friliggande villor i
varierande storlekar. Inom de vistra delarna av omradet fanns tidigare en stugby som
med tiden avstyckats och salts varfor vissa fastigheter och byggnader ar relativt sma.
De 0Ostra delarna av Repisvaara Mitt ar ett sa kallat ersattningsomrade for
enfamiljshus som paverkats av gruvdriften. Har har villadgare frain Malmberget blivit
erbjudna ett ersattningshus.

Genom att mgjliggora for ett kulturhusomrade okar variationen av bebyggelsen inom
Repisvaara. Samtidigt som aktuella byggnader tillsammans med Kulturhusgatan pa
Repisvaara Norra aterskapar en tydligare och mer sammanhéllen kulturmiljo.
Sammantaget bedoms detta 6ka platsens attraktivitet och bidrar till att bevara
Malmbergets kulturarv. Planforslaget kommer att forandra landskapsbilden nagot
men da planforslaget ar en fortatning av Repisvaara bedoms paverkan pa landskapet
inte bli betydande.
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Flygfoto visar Repisvaara Norra ldngst ner i bild och pd sluttning hégst upp 1 bild syns Repisvaara
Mitt. Aktuellt planomrdde markeras ungefirligen med rott (Kdilla: LKAB.se 2022-01-27).

TRANSPORTER

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Négon direkt anslutning till planomradet finns inte idag. Daremot finns en
anslutningsvag fran Dundretvagen (trafikverket ar vaghallare) som troligen anlades
nar byggvagen nyttjades. Kopplingen mellan byggvagen och Dundretvigen stangdes
sannolikt nar GC-vag byggdes. Befintlig anslutningsvag mot Dundretvégen ar inte
optimal for anslutning av planomradet pa grund av hojdskillnader.

En ny anslutningsviag foreslds anlaggas [GATA] och ersitta befintlig. Ny anslutning
placeras strax soder om befintlig d& marklutningen langst Dundretvagen ar lagre har.
Sikten fran korsningen kommer diarigenom att forbattras. Genom att reglera
naturmark [NATUR] for gang- och cykelvig norr om planerad anslutningsvag
kommer befintlig anslutningsvig att sakna planstod. For att ytterligare sikerstilla att
antalet anslutningar mot Dundretvagen inte ska bli fler regleras naturmark aven
soder om planerad anslutning. Befintliga anslutningsviagar kommer att tas bort vid
ett genomforande av detaljplanen.

Att anldgga ny anslutning eller forandra en befintlig anslutning direkt fran fastighet

som angransar den allmanna vagen kraver i 6vriga fall tillstdnd enligt 39 § vaglagen.
Hastigheten langst Dundretviagen ar i h6jd med planomradet ar 50 km/h.
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Infart i samradsforslaget som nu
ersatts med ny anslutning langre
norrut.

Oversiktskarta anslutningar i hojd med planomrddet, som ungefirligen markeras med rétt.
(Kartunderlag Lantmdteriet.se 2022-01-26).

GC-vag finns inom planomradet och 16per langst med Dundretvagen for att
sammankoppla planomradet med bland annat Géllivare centrum och Dundret.

Omradet narmast Dundretvagen regleras som allman plats [NATUR] for att
sdkerstilla ett gront strak forbi planomréadet. Inom omradet mojliggors dven
skoterled och linbana. Naturmarken avgransas 5 meter 6ster om befintligt GC-vag,
totalt 4r omréadet 15-25 meter brett. Inom omradet kommer det sdledes finnas plats
for snoupplag och majlighet for skog att vaxa upp.

Markprojektering ar framtagen i samband med situationsplan for omradet for att
kontrollera att inga vagar 6verstiger 10 % lutning.

Kollektivtrafik

Lokalbussen har sedan en tid tillbaka trafikerat Dundretvigen, vilket sammanlankar
Repisvaara med centrala Gallivare. Narmast héallplats aterfinns cirka 15 meter norr
om planomrédet i h6jd med infarten till Repisvaara Norra.

31



Parkering

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten (eller via avtal p4 annan
fastighet). Enligt Gillivare kommuns parkeringsnorm (Parkeringsnorm for cykel och
bil, 2018-11-27) bor kommunen utga fran lagenhetsantalet i projektet med mattet
bilplatser per lagenhet (bpl/lgh) och cykelparkering per lagenhet (cpl/lgh) vid
planldggning. Inom aktuellt planomrade planeras det for cirka 15 lagenheter,
storleken pa lagenheterna ar i dagslaget inte kidnt. Berdkningarna nedan utgar darfor
fran “varsta fall scenariot”, alltsa att omradet kommer att bebyggas med 15 storre
(130 m2) lagenheter med en parkeringsnorm om minst 1,7 bpl/lgh och 1,5 cpl/Igh.

Planomréadet planeras for kulturbyggnader, en av byggnaderna (Bolagsviagen 8 —
Tuoddarvillan) kan bli aktuell for exempelvis café som i sin tur stéller krav pa
besoksparkeringar. Byggnaden har en BYA om 271 m2 vilket blir en BTA om cirka 540
m2. Kommunens parkeringsnorm for cykel vid verksamhetsomraden ar 15
platser/1000 m2 BTA. For bilparkeringar vid verksamhetsomraden kravs minst 30
platser/1000 m2 BTA.

Markanviandning BTA m2 Antal enligt Antal enligt
p-norm cykel | p-norm bil
Bostader — 15 lagenheter - 23 26
Centrum — Tuoddarvillan 540 8 16
Totalt: 31 42

Parkeringsplatser som krdvs inom planomrddet berdknat utifrdn kommunen parkeringsnorm.

Enligt berdakningarna ovan kravs 42 parkeringsplatser for bil och 31 platser for cyklar
inom planomradet. Reglerad exploateringsgrad (15 %) ar relativt 1agt for ett omrade
med flerfamiljshus varfor det kommer att finnas tillrackligt med ytor for
parkeringsplatser inom planomradet.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp
Det finns kommunala vatten- och avloppsledningar (VA) direkt vaster om
planomrédet dit omradet kommer att anslutas genom ny anslutningspunkt.

Snoéhantering
Det finns utrymme for snoupplag inom planomradet da exploateringsgraden ar
relativ 1ag samt inom naturomradet.

Energi och elforsoérjning

Det finns el pa vastra sidan om Dundretviagen samt inom Repisvaara Norra och
Repisvaara Mitt. Fjarrvarme finns inom planomradet langst med gang- och
cykelviagen. Fjarrvarmen och ar pa sa satt sakrade da de ligger inom reglerad allmén
plats. Kvartersmark narmast reglerad [NATUR] far darutover inte bebyggas
[prickad mark].

Ett E-omrade om 10x10 regleras inom planomradet for att siakerstélla att yta for
transformatorstation finns.
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Exploatoren tar kontakt med respektive elleverantor i samband med projektering.

Tele och opto
Det finns kommunalt bredband vaster om Dundretviagen samt inom Repisvaara
Norra och Repisvaara Mitt.

Skanova har ledningar som passerar planomradet sodra del. Dessa ledningar kan
komma att behova flyttas i samband med genomforandet av detaljplanen.
Exploatoren ska sta for alla kostnader som uppstar vid eventuell flytt.

Exploatoren tar kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berorda foretag kontaktas for begiran om kabelanvisning. Detta bor
ske i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet ska i ovrigt sa langt det ar mojligt samlas for att
minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Avfall, atervinning

Gallivare kommun ansvarar for himtning av avfall. Haimtning kommer att
samordnas med Ovrig hamtning pa Repisvaara. Inom planomrédet finns utrymme att
anordna plats for hushallssopor i anslutning till respektive hus alternativt en
gemensam plats for alla. Fran och med 2027 ska fastighetsnira insamling vara inford
for alla hushall samt verksamheter som har avfallshantering som ar samlokaliserad
med hushall.

Vid utformning och projektering av avfallsutrymmen bor handboken fran Avfall
Sverige (Handbok for avfallsutrymmen - Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation) anviandas.

Nirmaste tervinningsstation (AVS) finns vid Garvaregatan, cirka 1,7 km nordost om
planomréadet.
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RISKER OCH STORNINGAR

Trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359), vilken
tar stod i 9 kap. 12 § miljobalken (skydd mot oldgenheter for manniskors halsa),
innehaller bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedomningen av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och forhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte enligt forordningen 6verskrida:

« 60 dBA ekvivalentniva vid fasad (65 dBA ekvivalentniva for en bostad om
hogst 35 m2)

» 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I samband med planldggning av Vastra Repisvaara togs trafikutredning och
trafikbullerutredning fram. Aktuellt planomrédet ligger 6ster om Viastra Repisvaara
och ir delvis med i bullerkartorna som togs fram ar 2019. Arsdygnstrafiken (ADT)
som anvands i berdkningarna ar framtagna med hjalp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg, utifran den information om exploateringsgrad

och markanvandning som i dagsliget ar planlagt inom Repisvaara. Berdkningarna
innehéller dven en schablonmassig skattning av nyttotrafiken. Trafikuppgifter for
samtliga vagar har sedan raknats upp till prognosar 2030 med schablonvarde 1,64 %
for tungtrafik och 1,01 % for personbil per ar med EVA (Effektberdkningar vid
vaganalyser).

ADT .
Andel tungtrafik i
Vig (uppmitt ar  ADT 2030 ) g H?;::?hr‘)et
2018) (%)
E45V 1180 3466 13 50
E45 O 2860 3725 10 50
Dundretvigen - 4860 - 70*

*Vid berakningarna har trafikhastigheten raknats upp till 50km/h vid bostadsomraden enlig PM
trafiksdker skolvdg NV Repisvaara kapitel 5.1. Resten av stréckan ar berdknad med 70km/h
som ingangsvirde.

Trafikinformation for vdgtrafik, prognosdr 2030 (Kdlla: Trafikbullerutredning Gallivare 5:14,
detaljplan, 2019-01-23).
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <= 60
60<  <=65>

65 < <=70
70< <=75
75<

Ekvivalent ljudniva dBA, delar av aktuellt planomrade markeras ungefdrligen med svart streckad
linje. Planerade kulturhus ndrmst vdgen markeras med svart (Kdlla: Trafikbullerutredning
Gillivare 5:14, detaljplan, 2019-01-23).

Maximal ljudnivda  —_/
dBA ref. 20 yPa

<=5h5
55< <=60
60 < <=65
65 <[l <= 70
70 < <=75 -
75 < <=80 .
80 <l <=85 T .

A

— \
Maximal ljudniva dBA, delar av aktuellt planomrade markeras ungefdrligen med svart streckad
linje. Planerade kulturhus ndrmst vagen markeras med svart (Kdlla: Trafikbullerutredning
Gallivare 5:14, detaljplan, 2019-01-23).
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Inom aktuellt planomrade planeras cirka 15 lagenheter uppforas vilket skulle alstra
en ADT om cirka 26 bilar (uppriknat till prognosir 2030). Bullerkartorna ovan ir
skapade utifrin en ADT om 4860 fordon lingst Dundretviigen. Aktuell planliggning
bedoms inte paverka trafikbullret och bullerkartorna ovan namnvért. Géllande
riktvarden vid fasad kommer inte att overskridas. Riktvarden vid uteplats i
anslutning till bostad kommer daremot inte att kunna uppfyllas for de byggnader
som ligger narmast Dundretvagen (se kartan nedan). For att hantera detta kan
uteplatser uppforas med inglasning eller med bullerskyddskarmar. Alternativt kan
uteplatser anordnas i 6ster dar ljudnivaerna ar lagre. Om en bostad har tillgang till
flera uteplatser, racker det att en av dessa uppfyller riktvardena.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=35
35 < <=40

40 < <=45
45 <[ <= 50
50 < <=55
h5 < <=60

60 <
65 <

<=65

Ekvivalent ljudnivd dBA for uteplats, delar av aktuellt planomrdde markeras ungefdrligen med
svart streckad linje. Planerade kulturhus ndrmst vagen markeras med svart (Kdlla:
Trafikbullerutredning Gdillivare 5:14, detaljplan, 2019-01-23).

Bebyggelsefritt avstand och sékerhetszon

Vigens sidoomrade behover generellt utformas sa att risken for svara personskador
vid avkorningsolyckor forebyggs. Sakerhetszonens bredd ar beroende av bland annat
hogsta tillaten hastighet och trafikflode. Det finns ocksa andra skal till att det behovs
ett fritt utrymme langs vagar, bland annat for snéupplag och for att fa plats med
vagmarken och belysning. Darutover maste Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt
avstand fran Dundretvigen om 12 meter fran vagomradet (korbana inklusive diken
och slanter) tas 1 beaktande.

Plangransen ligger cirka 6 meter fran Dundretviagen och narmast viagen regleras 20

meter [NATURY]. Darefter regleras 6 meter mark som inte far bebyggas [prickad
mark]. Planforslaget bedoms darigenom inte paverka viagen.
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Utblickar

Direkt sydost om planomradet, hogre upp i lagfjallet, 1angst Fjallbrantsgatan finns
friliggande villor. Marknivan kring villorna ligger mellan +426 till +431 meter
(RH2000). Kulturhusen kommer att placeras utspridda inom planomradet med
hogsta byggnaden (Bolagsvigen 12) centralt i omradet. Enligt framtaget
placeringsforslag kommer avstandet till befintliga villor vara minst 70 meter.

Da marken inom planomradet sluttar fran oster till vaster kan kulturhusen som
placeras i 6ster (langt upp i sluttningen) dnda komma att paverka utblickar fran
ovanliggande villor. Siktlinjer fran villatomter ovanfor planomradet har darfor tagits
fram i samband med planprocessen for att kunna studera och bedoma paverkan.

6n vl flr laomdoog a bga' (Foto AF. Y2221

Fran sektionerna nedan gar att konstatera att utblickarna fran villorna i h6jd med
Fjallbrantsgatan 15 kommer att beréras mest vid ett genomforande av detaljplanen.
Marknivan ar lagre hir sa dven om kulturhusen placeras pa behorigt avstand kommer
siktlinjerna delvis att paverkas.

I sektionerna nedan har inte byggnadernas takvinkel illustrerats. Volymerna pa
kulturhusen ar i verkligheten mindre och det ar framst de 6versta delarna pa taken som
kan komma att inverka pa utblickarna. Da planomradet planeras for fem kulturhus som
ska placeras pa relativt 1anga avstand fran varandra bedoms inverkan pa utblickarna som
liten. Paverkan fran foreslagen exploatering bedoms sammantaget vara acceptabel da
utvecklingen innebar en fortatning i en redan bebyggd miljo samt da uppférande av
kulturhusen ar en kompensation for skada pa riksintresset for kulturmiljo.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska hénsyn tas till sdval allmidnna som enskilda
intressen vid detaljplanering. En viktig utgangspunkt for lagstiftningen ar att
samhallet har forbehallit sig ratten att besluta om dndrad markanvandning.

Planforslaget bedoms vara ett allmént intresse dd kommunen majliggor
ateruppforande av kulturbyggnader fran Malmberget.

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Kommunens har tagit fram héllbarhetsmal for att na social-, ekologisk- och
ekonomisk hallbarhet. Mélen, som baseras pa de nationella miljomalen, beskrivs
nedan.

Malen for att na social hallbarhet ar:

« att skapa motesplatser

« att skapa arenor for boende, verksamheter, rekreation, utbildning och kultur
« att forstarka Gallivares identitet

« ett tryggt och jamstallt samhalle

Malen for att na ekologisk hallbarhet ar:
» biologisk méngfald

« energieffektiva losningar

- energieffektiva transporter

Malen for att nd ekonomisk hallbarhet ar:

» flexibla system som kan forandras over tid
« langsiktiga investeringar

» samverkan

I den fordjupade 6versiktsplanen har bedomningen gjorts att aktuellt planomrade ar
lampligt att ta i ansprak for ny bostadsbebyggelse. Nya bebyggelseomraden och
fortatning av befintlig bebyggelse bedoms generellt som positivt ur socialt perspektiv
men dven ur miljohanseende. Planomradets omgivning ar sedan tidigare planlagt for
bostidder och infrastrukturen ar anlagd. Det finns gang- och cykelanslutningar mot
centrala Gallivare varfor aktuell planlaggning bedoms bidra till 6kad rorelse och
ekonomisk héllbarhet da befintlig infrastruktur nyttjas.

Foljande fragor har legat som grund under planprocessen for att starka den sociala
héllbarheten:

e Kulturbyggnadernas placering pa Repisvaara bedoms skapa mervarden for
hela omradet da de bidrar att bevara Malmbergets kulturarv.

e En placering pa Repisvaara skapar ocksa en mer sammanhallen
kulturhusbebyggelse i och med kulturhusgatan pa Repisvaara Norra.

e Samordningsmojligheter for lek och rekreation for alla boende inom omradet.

e Hailsa, sakerhet och tillganglighet.

e Mojlighet for mindre verksamheter ex. café.
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GENOMFORANDE FRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas sommaren ar 2023.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller dock
tills den upphavs eller ersiatts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden
forutsatts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for detaljplanens framtagande medan exploatoren star for
kostnaderna och genomforandet.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark [NATUR].
Respektive fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Ledningsnit for vatten, avlopp, el, virme med mera kommer att 4gas och forvaltas av
respektive ledningsigare.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Gillivare kommun och LKAB innan
detaljplanen antas. Avtalet kommer att reglera de fragor som inte kan regleras i
detaljplanen, det vill siga ansvar och fordelning av kostnader for genomforandet av
detaljplanen. Kommunen avser inte att avtala om medfinansiering.

Avtalets huvudsakliga innehéll och konsekvenser innebar att LKAB ansvarar och

bekostar anldggande av anslutningsvag och eventuella anpassningar vid passage av
GC-vig for att sikerstilla en siker 16sning. Aven anordnande av teknisk forsérjning
samt dagvattenhantering inom och utom planomradet ansvarar och bekostar LKAB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m
Detaljplanen kommer inte att innebéara att ndgra nya fastigheter tillskapas. LKAB
ager kvartersmarken och kommer gora det aven efter genomforandet av detaljplanen.

Den allménna platsen, som kommunen ar huvudman fér, kommer att foras over till
kommunens fastighet Gallivare 12:74.

Direkt vaster om planomradet finns gemensamhetsanlaggning for vag (Gallivare
GA:2). Planomradet kommer inte att anslutas till gemensamhetsanldggningen.
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TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar, kompletterande tillstand
Inga ytterligare utredningar/tillstind bedoms kravas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen ansvarar for detaljplanens framtagande medan exploatoren bekostar den
och genomforandet. Detta innebar att exploatoren bland annat star for kommande
projekteringskostnader, byggnationer och anlaggningsarbeten.

Eventuella anslutningsavgifter debiteras enligt gallande taxor.

Inl6sen, ersattning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

Mark som enligt detaljplanen regleras for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap, ar kommunen skyldig att 16sa in pa fastighetsagarens begaran.
Kommunen har ocksd, med stod av detaljplanen, ritt att 16sa in den allménna platsen
utan 6verenskommelse med fastighetsagaren.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt pa AFRY i samarbete med
Gallivare kommun.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda. Kommunens tjainsteman pa

Samhallsbyggnad- och teknikforvaltningen har deltagit i arbetet, Josefin Ekback,
planarkitekt och Marcus Zetterqvist planeringschef.

SAMHALLSBYGGNADS- OCH TEKNINKFORVALTNINGEN

Nina Eriksson Pethra Fredriksson
Forvaltningschef Planarkitekt
Gallivare kommun AFRY
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