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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med tillhorande planbestammelser.
Illustrationsplan.

Planbeskrivning med tillhorande genomforandebeskrivning.
Fastighetsforteckning.

® o o o

samt tillhorande utredningar

o Dagvattenutredning Bryggeribacken. 2021-09-19
Geoteknik detaljplan Bryggeribacken. 2021-09-14
Naturvardesinventering detaljplan Bryggeribacken etapp 2. 2021-09-17
Artskyddsutredning spindelblomster och grodor. 2022-01-14
VA-utredning. 2022-06-30
Groddjursinventering. 2022-06-22
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Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestaimmelser som har
juridisk verkan. Planen har upprattats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
och handlaggs efter samradet med ett utokat planforfarande. Planen bedoms inte
strida mot kommunens oversiktsplan och genomforandet antas inte medféra en
betydande miljopaverkan eller i 6vrigt vara av stor betydelse for allmanheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for byggnation av flerbostadshus i 2—
3 vaningar samt mojliggora for smahustomter inom omradet Andra Sidan strax
sydvast om Gallivare tatort. Ca 120 lagenheter planeras inom fastigheten Gallivare
5:14. Lagenheterna avses att uppforas som ersattning for bostaderna som avvecklats
till foljd av gruvbrytningen i Malmberget. Inom del av Géllivare 3:22 planeras
dessutom for ca 7—10 villatomter. Naturmark kommer att siakerstillas inom
planomradet och iordningsstillas for de boende i omradet for att majliggora
narrekreation och promenadstrak genom omradet.

Angoring till de nya flerbostadshusen planeras via ny in- och utfart fran E45:an i
soder. For villatomterna i norr planeras angoring ske vid befintliga Solviagen och
vidare till Andra Sidanvagen. Hela planomradet byggs ut med genomgéaende géng-
och cykelstrak som kopplar an till befintliga strak inom planomradet, angransade
bostadsomraden samt mot Andra Sidanvagen.

Planomréadets storlek ar ca 6,7 ha och det ligger ca 1,5 km fran Gallivares centrum.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Omradet ligger inom riksintresse for rennaring enligt Miljobalken 3 kap. 5 §. Berord
sameby dr Unna tjerusj (tidigare Sorkaitum) som har sina aretruntmarker i Gillivare
kommun. Planomradet ligger inom den 6stra utkanten av samebyns aretruntmarker.
Hela Gallivare tatorts sydostra delar, med Dundret, Andra Sidan och Repisvaara,
utgor en svar passage for renniringen. Det nya bostadsomradet bedoms inte paverka
renniringen namnvart da planomradet i huvudsak ligger omgivet av befintliga
bostadsomraden. Omradet ar dessutom utpekat i giallande fordjupad 6versiktsplan
for bostadsfortatning och riksintresset har behandlats och kommunicerats i bl a
arbetet med den antagna férdjupade 6versiktsplanen och i samband med
framtagandet av samradhandlingar for denna detaljplan.
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Planomradet placering markerat med rod pil.

Omradet ligger inom riksintresse for mineral enligt Miljobalken 3 kap. § 7.
Utbyggnaden ar en del av Samhillsomvandling Malmberget.

Europavag 45 ar av riksintresse for kommunikationer enligt Miljobalken 3 kap. § 8.
Ny korsning pa viag E45 kommer att paverka riksintresset. Framkomlighet och
trafikmangder ska inte 6ka pa ett oacceptabelt sitt.
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KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Bicken som rinner langst den vistra sidan av planomradet ar del av Natura 2000-
klassat omrade. Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade till Vassara dlv som
ar ett utpekat Natura 2000-omrade enligt Art- och habitatdirektivet. Detta da backen
och dlven ar ett biflode till Kalixdlvens vattensystem som skyddas av en
bevarandeplan. Vattendragen ar utpekade som Natura 2000 eftersom det finns arter
och naturtyper som ar sarskilt vardefulla enligt Art- och habitatdirektivet. Enligt
Miljobalken 4 kap. 8 § klassas alla omraden som ingér i EU:s nitverk Natura 2000
som riksintressen. Dagvatten inom planomradet ska omhandertas pa ett sidant satt
att fordrojning sker for att inte 6ka floden nedstroms samt att exploateringen inte
paverkar mojligheten for Vassarailven att uppna miljokvalitetsnormerna.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Detaljplanen bedoms inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken
5 kap overskrids. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for flertalet
amnen, t.ex. kvaveoxider, kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och ozon. For
vattendrag finns klassificeringar i olika statusklasser som inte far forsamras.

Slutlig recipient for dagvatten ar Vassaraélven som enligt senaste bedomning har god
ekologisk status med medelgod tillforlitlighet. Alven uppnar ej god kemisk status pa
grund av bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar. Enligt
framtagen dagvattenutredning (Tyréns 2021.09.19), dar fororeningsberakningar har
gjorts, bedoms exploateringen inte leda till nagra forhojda halter mot de angivna
riktvirden som finns for Vassarailven. Gillivare kommuns foreslagna
dagvattenpolicy anger ocksa att tillkommande direktutslapp av dagvatten ar
forbjudet till Natura 2000-klassad recipient eller recipient dar miljokvalitetsnormer
riskerar att forsamras eller ej uppnas. Med foreslagna dagvattenatgarder, genom
exempelvis anlaggande av torrdamm, kommer dagvatten att fordrojas, delvis renas
och spadas ut innan det nar recipienten. Planomradet utgor ocksa en ytterst liten del
av hela delavrinningsomradet mot Vassara alv. Planen bedoms darfor inte paverka
mojligheten for Vassarailven att uppna miljokvalitetsnormerna.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenférekomst (SE745590-170808) som i
nuliaget bedoms ha god kvantitativ och kemisk status. I samband att detaljplanen
genomfors kommer marknivaer inom planomradet hojas for att undvika en paverkan
pa grundvattenforekomsten. Foreslagna atgarder innebar att dagvattenhanteringen
inom planomradet ligger pa en sddan hojd att dagvatten omhéandertas, fordrojs och
renas innan vattnet nar sa vil Vassarailven som grundvattenféorekomsten. Planen
bedoms darfor inte paverka mojligheten att uppratthalla god kvantitativ och kemisk
status pa grundvattenforekomsten.



PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger cirka 1,5 km sydviast om Géllivare centrum. Planomréadet gransar
till Andra Sidanvégen i norr och viag E45 i soder. I vister avgransas planomradet av
en mindre back med tillhorande skogsmark och i 6ster av pagaende utbyggnads-
omrade for bostiader (detaljplan for del av Gallivare 4:21, Bryggeribacken etapp 1)
med ett nyligen anlagt dike som avgransning.

......

Oversiksbild med planomrddet markerat.

AREAL

Planomradet omfattar fastigheten Gallivare 5:14 samt del av fastigheten Gallivare
3:22 och uppgar till en areal om cirka 6,7 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Gallivare 5:14 (dar flerbostadshus planeras for) dgs av LKAB och
fastigheten Gaillivare 3:22 (som planeras for villatomter) dgs av Tommys last
Gallivare AB.

Solvigen som ligger inom den norra delen av planomradet och fastigheten Géllivare
3:22 ar en gemensamhetsanlaggning.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Oversiktsplan

Enligt gallande fordjupad oversiktsplan for Gallivare, Malmberget, Koskullskulle som
antogs i maj 2014 ar markanviandningen for planomradet utpekat som omrade for
bostader. Omradet ar prioriterat for fortatning och byggande. Ny bebyggelse i
utpekade omraden i Vassara ska utgoras av en variation av flerbostadshus, radhus
och friliggande villor i olika hojd och volym. Detaljplanens syfte bedoms vara i linje
med den fordjupade oversiktsplanens intentioner.
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Utdrag ur gdllande fordjupad 6versiktsplan.

Gron-, bla och vitstrukturplan

Gdllivare har en framtagen gron-, bla och vitstrukturplan vilken syftar till att férankra
en gemensam syn inom kommunen rorande anvandning, hantering och utformning
av sno, vatten, gronska och vagar. Malet ar att hitta 16sningar som svarar mot
héllbarhetsmalen och Gillivares vision om att vara ”En arktisk sméstad i varldsklass”.

Da planen griper 6ver ett brett falt inom stadsbyggnad och samhéallsomvandling har
en relativt detaljerad malbild tagits fram, som beskrivs genom planens sju
utmaningar. Varje forslag eller designelement i planen har darefter utformats for att
svara mot en eller flera av dessa utmaningar. De sju fokusomradena ar:

o trafik

e natur och ekosystem

e sno- och dagvattenhantering
rekreation och friluftsliv
jamlikhet och identitet
kulturmilj6 och landskapsbild
process



Utdrag ur Gron-, bld och vitstrukturplan.

PROGRAM

Inget planprogram tas fram for eller omfattar planomradet.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Detaljplan
For det aktuella omradet finns ingen géllande detaljplan i nulaget.

Det aktuella planomradet angransar i oster till detaljplan for del av Gallivare 4:21
(Bryggeribacken Andra Sidan) som vann lagakraft 2015-12-01. Detaljplanens
huvudsakliga anvandning ar bostader i form av villor, parhus, radhus och
flerbostadshus. Utbyggnad av detaljplanen pagar under 2021 och delar av planen ar
sedan tidigare utbyggd och inflyttad.
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Omrddesbestammelser

Det finns omradesbestimmelser som galler for Andra Sidan (lagakraftvunna 1993-
06-17). Enligt dessa utgor Andra Sidan en del i en kulturhistorisk vardefull miljo dar
det oppna odlingslandskapet och jordbruksbebyggelsen bildar en bevarandevard
landskapsbild. Nagra av byggnaderna pa omradet har skyddsbestammelser och
utokad bygglovsplikt. Omradesbestimmelserna ar till viss del inte tidsenliga/
relevanta, da det tidigare jordbrukslandskapet har fortiatats av bostader och de
omkringliggande omradena ar av en blandad villabebyggelse. Samt att gammal
bebyggelse tagits bort. Inom planomradet finns inga befintliga byggnader och det
tidigare odlingslandskapet vaster om planomradet ar igenvaxt. Planomradet utgors
huvudsakligen av skogsmark som inte varit en del av odlingslandskapet.

De delar i gdllande omradesbestimmelser som berors av foreslagen detaljplan
upphor att galla nar foreslagen detaljplan vinner laga kraft.

Utsnitt ur omradesbestdmmelser med planomradet markerat i rott.



KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Gallivare kommuns kommunstyrelses samhallsplanerings- och teknikutskott
beslutade 2021-02-09 att ge positivt planbesked for fastigheten Gallivare 3:22. D4 tva
separata planbesked skickades in for den norra och sodra delen av fastigheten
Gallivare 3:22 beslutade dessutom kommunen att handliagga hela fastigheten i en
detaljplan. Efter att planbesked gavs for Gallivare 3:22 har fastighetsbildning gjorts
dar den sodra delen av Gallivare 3:22 har styckats av, och utgors numera av Gallivare

5:14.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse for rennaring enligt 3 kap. 5 § MB samt mineral
enligt 3 kap 7 § MB.

Vag E45, som avgransar planomradet i soder, ar av riksintresse for kommunikation
enligt 3 kap § 8 MB, samt utpekad som primarled for farligt gods. Den back som
rinner langst den vistra planomradesgransen ar del av Natura 2000-klassat omrade
och darav aven av riksintresse enligt 4 kap. 8 MB.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplaner som upprattas enligt plan- och bygglagen ska miljobedomas om genom-
forandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med miljo-
bedomningen ar att integrera miljoaspekter i planering och beslutsfattande sa att en
hallbar utveckling framjas. Detta innebar att kommunen tidigt i planprocessen ska ta
stiallning till om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen har bedomt att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har diarmed inte
upprattats for det aktuella planforslaget. Undersokningen finns som bilaga till
detaljplanen. Samrad har skett med lansstyrelsen och miljo-, bygg- och raddnings-
forvaltningen om kommunens stillningstagande.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Omradet ar i nuldget till stor del oexploaterat med undantag for den norra delen dar
Solvagen, som utgors av en grusvag, finns. De oexploaterade delarna utgors
huvudsakligen av tat skogsmark. Inom planomradet varierar markytan mellan +
357,3 och + 366,6 med sin lagpunkt inom den véstra delen och i motet mellan
fastigheterna Gallivare 5 :14 och 3:22.

I angransning till de norra delarna av planomradet finns en myrmark direkt utanfor
planomradet. Markytorna i anslutning till myrmarken sluttar ner mot myrmarken
som ligger pa en lagre hojd. Delar av planomradet avvattnas i nuldget till myrmarken
som vidare avvattnas till ett skogsparti nordviast om myrmarken utanfor
planomrédet.

Detaljplanens genomforande innebar att tidigare obebyggd skogsmark tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Inom den sodra delen av planomradet kravs uppfyllnader for
att hoja marken pa grund av ytligt grundvatten. Genom att fylla ut omradet med ca
0,5—3 m kan atgarder for dagvattenhanteringen med bland annat avskarande diken
utformas pa ett sidant sitt att dessa inte riskerar att hamna under grundvattennivan.

Vid ett genomforande av detaljplanen ska okade floden mot befintlig angransade
vatmark inom den norra delen av planomréadet undvikas. Detta eftersom nedstroms
liggande fastigheter och byggnader inte ska skadas vid ett skyfall.

En geoteknisk utredning och en naturviardesinventering har genomforts inom ramen
for detaljplanearbetet for att sakerstilla markens lamplighet for foreslagen
bebyggelse. Vidare har en forprojektering gjorts for marken inom planomrédet for att
sakerstalla godtagbara marknivaer. Aven en dagvattenutredning har tagits fram for
att sakerstalla och foresla atgarder for en hallbar dagvatten- och
oversvamningssituation inom planomréadet efter ett genomforande av detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknik

Utifran framtagen geoteknisk undersokning (Tyréns 2021.09.14) bestar marken inom
de oexploaterade delarna huvudsakligen av ett torvlager med en maktighet som
varierar mellan 0—0,9 m. Torvens maktighet ar som storst i omradets sodra och
sydvastra delar med avtagande maktighet mot 6st och norr. For den norra delen av
planomradet, som planeras for smahustomter, aterfinns ca 0,05—0,1 m vaxtdelar i
markytan och for befintliga Solvagen har vegetationsskiktet ersatts med 0,4—3,5 m
fyllnadsmassor bestdende av silt, sand, grus och moranfyllningar. I enstaka punkter
har tunnare lager om 0,2—1,0 m sediment patraffats mellan torv och moréan. I
anslutning till de norra tomterna har uppemot 4,5 m sediment patraffats.

Relativt ytlig naturligt lagrad moran forekommer inom omrédet. De
moransammansattningar som forekommer utgors huvudsakligen av siltig
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sandmoran, sandig siltig moran, grusig sandig siltig moran och grusig siltig
sandmoran.

Bergytans lage har undersokts i fem punkter. Formodat berg har patraffats i tre av
punkterna mellan +361 och +357,2, motsvarande 4,8 till 5,3 m under befintlig
markyta.

Grundvatten

Grundvattenforhallanden har undersokts inom planomradet, dar ytligt grundvatten
har konstaterats. Undersokningen gjordes i borjan av juni da grundvattennivaerna
star hogt. I de sodra och centrala delarna av planomradet har grundvattenytan lodats
mellan 0,1—0,2 m under befintlig markyta. I de norra delarna av planomradet
aterfinns grundvattnet nagot djupare mellan 0,8—3,6 m under befintlig markyta.
Grundvattenytan kan forvantas variera under arscykeln med sina hogsta nivaer i
samband med snosmaltningsperioden pa varen samt efter langre nederbordsperioder
med intensivt regn. Genom markuppfyllnad, ca 0,5—3 m, till de h6jder som anges i
plankartan bedoms grundvattnet i omradet inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

: 1 "' A L '~,:,»-'L{‘ s i:{ - | 0",
Planritning ur geoteknisk undersokning med punkter med lodat ldgt grundvatten markerat.
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REDOVISNING A-A
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Tvdrsnittsprofiler fran forprojekterad hojdsdtining. Rod linje visar ny markniva, svart befintlig
marknivd och bla grundvattennivdn, mdtt nér grundvattenflodet dr hégt pa senvaren.
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Grundvattenytorna som redovisas i tvarsnittsprofilerna ar baserat pa en interpolering
mellan avlasningar fran fem grundvattenror inom planomradet. En interpolering
innebar att raka linjer skapas mellan dessa fem avlasningspunkter varfor hansyn inte
tas till lokala variationer. Vid interpolering mellan dessa grundvattenror blir det fel i
och med att terrangytan pa vissa stillen mellan grundvattenror ligger lagre an den
raka linjen. Grundvattennivin hamnar darfor ovan terrangytan pa vissa stillen langs
linjen. Linjerna har darfor vidare justerats utifran att grundvattenytan foljer terrang-
ytan samt att grundvattennivan inte vid négot tillfille vid faltunders6kningar har
observerats ovan mark inom planomradet. Genom att gora sa uppnaés profilerna
enligt tvarsnittsprofilerna i figuren ovan.

Rekommendationer och grundldggning

Utifran den oversiktliga geotekniska undersokningen kan konstateras att
grundvattennivaer ligger hogt inom stora delar av planomrédet, och
grundvattenfloden ska darfor beaktas under bygg- och schaktarbeten. Genom
nivasattning av marken undviks att byggnader och dikesbottnar hamnar under
grundvattennivan.

Innan grundldggningsarbeten paborjas rekommenderas att all mullhaltig jord och
vegetation avlagsnas och att marken hojs till de angivna hojderna i plankartan.
Vidare ska fyllning beakta materialtyp och grundlaggning bor utforas frostfritt. Om
grundlaggning planeras pa terrass av naturligt lagrad moran rekommenderas ytlig
grundlaggning men aven plintgrundlaggning kan utforas. Risk for bergschakt
forekommer och risken blir storre vid okat grundlaggningsdjup. I den oversiktliga
undersokning som har utforts har endast tunnare skikt av sediment patraffats inom
de omraden dar bostader planeras. Vid eventuell grundlaggning pa sediment ska risk
for sattningar och jordens dimensionerande egenskaper beaktas. For grundlaggning
av storre byggnader kan utskiftning av 16sare ytliga jordar ned till fast botten av
moran behova utforas. Alternativt att grundlaggning utfors pa plintar ned till
naturligt lagrad moran, dar lasten tas upp av moranen. Kompletterande under-
sokningar kan behovas tas fram narmare byggnation. Grundlaggning med kallare
tillats ej till foljd av hogt radande grundvattennivaer.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns ingen kiand fororenad mark. Man bor vara observant péa att
det kan finnas markfororeningar fran historiska verksamheter pa omkringliggande
fastigheter vid Solviagen, men det ar ingenting som ar kant. Om féroreningar skulle
patraffas vid ytterligare utredningar i samband med byggnation i omradet ska detta
snarast anmalas till milj6-, bygg- och raddningsférvaltningen som da tar stallning till
lampliga atgarder for att sanera marken.

Radon

I genomford geoteknisk utredning har radonhalten analyserats i fyra matpunkter
inom planomradet. Tva matpunkter bedoms som osidkra métvarden och resterande
tva matpunkter tyder pa att marken bor klassificeras som normalradonmark. Enligt
Sveriges Geologiska AB:s Markradonutredning 1990 for Gallivare-Malmberget-
Koskullskulle rader dven dar normal risk for markradon. P4 mark med normal risk
for markradon bor radonskyddat byggande ske enligt Boverkets rekommendationer.
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Lek, rekreation och motesplatser

Soder om omradet ligger Hellnerstadion Dundret och ett storre friluftsomrade. Har
finns goda forutsattningar for friluftsliv aret om i form av skidédkning, cykling,
vandring m.m. Utmed Vassara ilv, norr om planomrédet, finns dessutom
promenadstrak och mgjlighet till batliv, skiddkning och friluftsliv i olika former saval
sommar som vinter. En exploatering med bostader inom planomréadet skapar
mojligheter for manniskor att bositta sig nara den service som finns i Géllivare tatort
och samtidigt ha tillgang till narliggande rekreations- och friluftsomraden.

Inom planomréadet bevaras gronslapp mellan och genom planomradet samt mellan
bebyggelsen for att skapa mojlighet for aktiviteter och narrekreation for de boende i
omradet. Gronslapp inom och genom omradet knyter an till kringliggande omraden
och skapar goda forutsattningar for promenadstrak genom omradet samt
tillgangliggor narliggande promenadstrak och rekreationsvarden. Inom den Ostra
delen av planomréadet, mot Bryggeribacken etapp 1, sdkerstills ett 15 m brett
gronslapp for att ge en luftigare karaktar samt forutsattningar for uppvuxen
vegetation mellan de tva bostadsomradena.

Naturmiljo

Omradet bestar i nulaget av mark dar skog ar den dominerande naturtypen, samt
med ett litet inslag av vatmark. Mindre delar utgors ocksa av paverkade, 6ppna ytor i
form av exempelvis vag och tomtmark.

En naturvardesinventering, (Tyréns 2021.09.17), har tagits fram som underlag till
detaljplanen. Inom planomradet finns sju naturviardesobjekt (1 — 7 i bild nedan). Tva
objekt har patagligt naturvarde (klass 3), dessa utgors av blot 16vsumpskog respektive
fuktig ortrik granskog. De ovriga naturvardesobjekten har visst naturvarde (klass 4)
och bestar av frisk barrskog, en aspdunge, en liten videbevuxen vatmark, en 6ppen
graskladd yta i skogsmark samt en 6ppen blomrik grasyta. Inga naturvarden av klass
1 eller 2 (hogsta respektive hogt naturvirde) har identifierades inom planomradet.
Ovrig mark inom planomradet som inte avgransats i naturvardesobjekt hyser laga
eller inga naturviarden. Dessa delar utgors av ung skog, vag, en vall med utlagda
massor pa vatmark samt 6ppen mark intill tomtmark.
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Naturvardesobjekt och vardeelement © Lantméte:at
Inventeringsomrade
B Vardeelement trad A
Vardeelement back
[ ] Nv-objekt kiass 3 ‘3 ; 5'0 : 1?“ g 220 Meter
[ ] Nv-objekt klass 4

Naturvdrdesobjekt inom planomradet.

Naturvdardesobjekt 1 — patagligt naturvdrde:
Motivering:

e Den blota miljon med inslaget av
backdrag samt skog av 1ovtrad innebar
ett patagligt biotopvirde.

¢ Blota miljoer och vattendrag har
betydelse for biologisk méangfald pa
landskapsniva.

e Sumpskogen hyser en viss artrikedom
bland karlvaxter och mossor, samt utgor
en vardefull miljo for groddjur och
fagellivet.

e Bickdrag utgor viardeelement.
Rodlistade arter noterades sparsamt i
objektet (jarpe) och sammantaget
bedoms objektet hysa ett visst artvarde.

e Naturvardsarter: Spindelblomster (8),
revlummer (§), jarpe (NT,8),
obestamd groda (§)
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Naturvdardesobjekt 2 — patagligt naturvdarde:
Motivering:

e Skogens alderskiktning innebar en viss
variation i tathet och en stabil
luftfuktighet, aven om gamla trad saknas
och dod ved endast forekommer
sparsamt.

e Inslaget av backdrag ger ett visst
biotopvarde.

Backdrag utgor vardeelement.

e Hog ortrikedom, forekomst av flera
signalarter och enstaka rodlistade arter
innebar ett patagligt artvarde.

e Naturvardsarter: Spindelblomster (§),
ogonpyrola (s), ormbar (s), brudborste (s),
revlummer (§), skogshare (NT),
jarpe (NT,§)

Naturvdrdesobjekt 3 — visst naturvdarde:
Motivering:

o Inslaget av olika l16vtrad (delvis buskar)
medfor ett visst biotopvarde, &ven om
traden ar unga.

Artvardet bedoms som obetydligt.

e Naturvardsarter: Inga patraffade

Naturvdardesobjekt 4 — visst naturvdrde:
Motivering:
e Vatmark med viss forekomst av dod ved
innebar ett visst biotopvarde.
e Artvirdet bedoms som obetydligt.
Naturvardsarter: Inga patraffade
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Naturvdardesobjekt 5 — visst naturvdrde:
Motivering:

e Skogens flerskiktade struktur med viss
luckighet och inslag av ndgot dldre tallar,
samt inslag av dod ved innebar ett visst
biotopvarde.

¢ Enstaka individer eller grupper av aldre
tallar samt en talltorraka utgor
vardeelement.

e Artviardet bedoms som lagt (obetydligt).

e Naturvardsarter: Revlummer (8),
plattlummer (§), norrlandslav (s)

Naturvdrdesobjekt 6 — visst naturvdarde:
Motivering:

e Naturvirdesobjektet ar kraftigt paverkat
och utgor inte nagon sillsynt biotop,

e Artrikedomen bland blommande orter,
unga trad har m.m. har ett varde for olika
arter av insekter.

¢ Objektet bedoms ha visst artvarde.

e Naturvardsarter: Angsskallra (s)

Naturvdrdesobjekt 7 — visst naturvdrde:
Motivering:

e Asp ar ett triadslag med stor betydelse for
biologisk méangfald och tillsammans med
inslaget av glasbjork och ronn bedéms
biotopen ha ett visst varde.

e Artviardet bedoms vara lagt (obetydligt).

e Naturvardsarter: Revlummer (§)
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Naturvardsarter

Inom planomradet patraffades inga omraden som omfattas av generellt biotopskydd
eller hotade arter (arter klassade i de hogre rodlistekategorierna). Dock patraffades
olika typer av naturvardsarter. Fynden utgors av rodlistade arter, en typisk art,
skyddade arter, signalarter som visar pa naturviarden i skog samt en art som visar pa
god havd. Av rodlistade arter kan namnas jarpe dar den fuktiga till blota skogliga
miljon med 16vtrad inom planomradet har ett generellt varde for fagellivet. Av
skyddade arter patraffades revlummer vil spritt 6ver planomradet, varfor fler lokaler
for arter finns An de markerade i kartan. Aven spindelblomster noterades ganska
rikligt pa manga stillen och det ar sannolikt att 4ven den finns pa fler platser dn
markerat i kartan. Det ar dock troligt att huvuddelen for populationen av
spindelblomster finns inom den ortrika granskogen i de sydostra delarna av
planomradet. Den back som korsar planomrade i sydost-nordvistlig riktning har ett
varde for groddjur dar det ockséa identifierades en obestamd groda vid inventeringen.
De identifierade naturvardsarterna ar vanligt forekommande i Géllivare kommun.

En artskyddsutredning for spindelblomster och grodor (Tyréns 2022.01.14) har
genomforts. Artskyddsutredningen syftar till att bedoma hur planen paverkar
aktuella arter och om den kan anses vara forenlig med artskyddsférordningen.
Detaljplanen bedoms inte forsvara uppratthéllandet av en gynnsam bevarandestatus
hos spindelblomsters bestand i dess naturliga utbredningsomrade, varken pa lokal,
regional eller nationell niva. Nagons dispens fran artskyddsforordning bedoms darfor
inte kravas. Detaljplanen bedoms heller inte medfora risk for paverkan pa grodans
populationsstatus pa regional eller nationell niva.

En riktad groddjursinventering har utforts (daterad 2022-06-22). Forekomst av
vanlig groda har konstaterats i omraden vid Solviagen. Utredningen fastslar att
dispens enligt 15§ artskyddsforordningen inte behdvs sa linge rekommenderade
skyddsatgarder vidtas.

En upplysning har lagts till pa plankartan om att hansyn behover vidtas till
groddjursinventeringen daterad 2022-06-22 vid exploatering av omradet.

19



Art © Lantmateriet

N

® Brudborste o Plattlummer Inventeringsomrade
o Jarpe e Reviummer B  Vardeelement trad A

Vardeelement back

©  Norrlandslav e Skogshare spilln

©  Obest groda e Spindelblomster |:] NV-objekt klass 3 0 50 100 200 Meter
e  Ormbar e  Ogonpyrola D NV-objekt klass 4 IS ===t
®  Angsskallra

Naturvdardsarter inom planomradet.

Vattenomraden

Planomradet ingar i Vassaraidlvens avrinningsomrade. Vassaraidlven ar en naturlig, ca
10 km lang alv som har sin borjan vid Vassaratrasket vaster om Géllivare och mynnar
i Angesan vid Suorkkisuvanto. Enligt senaste beddmning (2020.03.31) har Vassarailv
god ekologisk status med medelgod tillforlitlighet. Klassningen grundar sig i klassi-
ficeringen god for fisk i rinnande vatten, sarskilt fororenande amnen, konnektivitet i
vattendrag, hydrologisk regim i vattendrag och morfologiskt tillstdnd i vattendrag
samt klassificeringen hog for naringsamnen. Alven uppnar ej god kemisk status pa
grund av bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar. Enligt
miljokvalitetsnormen ska god kemisk status uppnas till a&r 2021 med undantag for
bromerade difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar, detta eftersom
gransvardena for dessa amnen overskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster varfor
dessa har mindre stringa krav. For Vassarailvs forvaltningscykel 3 (2017—2021)
anger att dagvattenatgarder for minskad belastning av niaringsamnen och
fororenande amnen som mojlig atgard.

Dessutom ingar Vassaraalv i Torne och Kalix dlvsystem i Natura 2000 skyddat

omrade enligt vattenforvaltningsforordningen. Detta eftersom det finns flodparl-
mussla, gron flodtrollslanda, lax (i sotvatten), stensimpa, utter och venhavre som
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enligt art och habitat- samt fageldirektivet har sarskilt skyddsvarde, Detta innebar att
den biologiska mangfalden ska bibehallas genom bevarande och forbattring av
naturmiljon. Skyddet innefattar endast dlven (vatten) och inte dlvens sidor
(alvstranden).

Delar av planomradet ligger dven inom grundvattenforekomsten SE745590-170808.
Grundvattenforekomsten bedoms ha god kvantitativ och kemisk status, men
forekomsten av bekdmpningsmedel samt den komplexa paverkansbilden gor att
vatten-forekomsten bedoms vara i risk att inte uppna vattenférvaltningens méal om
god status.

Kommunalt vatten- och avloppssystem m.m. ger forbattrade forutsattningar for
vattenforekomsten Vassarailvens framtida vattenkvalitet. Omhéandertagandet av
dagvatten i planomradet foreslas ske pa ett sikert sitt och ska inte paverka vatten-
forekomsten och de uppsatta miljokvalitetsmalen for vatten i ndgon omfattning som
gar att mata eller pa annat satt gar att konstatera. Fororeningsbelastningen har ocksa
studerats diar samtliga Amnen ar avsevart lagre dn angivna riktviarden i Vassaraialven
samt i jamforelse med gransvarde. Planerad exploatering bedoms darfor inte
forsamra Vassarailvens miljokvalitetsnormer. Efter markuppfyllnad kommer
bebyggelse och dikesbottnar inom planomradet ligga ovan grundvattennivan.
Dessutom ska vatten fran planomradet omhandertas, fordréjas och renas innan de
nar sa vil Vassaraidlven som grundvattenforekomsten. Planen bedoms darfor inte
paverka mojligheten att fortsatt uppna god kvantitativ och kemisk status for
grundvattenforekomsten.

Strandskydd

Med stod av 158 tredje stycket naturvardslagen beslutade lansstyrelsen i Norrbotten
1999-06-11 (dnr 231-6276-97) om undantag fran det generella strandskyddet.

Avgransningsbeslutet medger att foljande vattendrag ar undantagna fran
strandskyddsbestammelserna:
e De vattendrag som inte finns redovisade pa Norrbottenskartan i skala 1:500
000 (Lantmateriets karta 505).
e De sjoar inom Haparanda, Kalix, Pitea och Luled kommun som inte finns
redovisade pa oversiktskartan i skala 1:250 000 (den rorda kartan).
e De sjoar inom Ovriga lanets kommuner som inte finns redovisade pa
Norrbottenskartan i skala 1:500 000 (Lantmateriets karta 505).
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Utsnitt ur Norrbottenskartan i skala 1:500 000, réd pil markerar planomradet.

De mindre backar som rinner fran planomradet mot Vassara alv ar inte markerade pa
Norrlandskartan i skala 1:500 000 och planomrédet ligger mer dn 100 meter fran
Vassara alv. Planomradet omfattas siledes inte av det generella strandskyddet och
inget upphéavande kravs inom ramen for detaljplanearbetet.

Jamstalldhet och trygghet

Omradet ar idag oexploaterat och bestar av igenvuxen skogsmark. Planforslaget
skapar forutsattningar for fler manniskor att vistas och bo i omradet, vilket kan skapa
ett bostadsomrade dar manniskor upplever trygghet. Genom utbyggnad av fler-
bostadshus och hyresritter i ett omrade dar villor ar den dominerade boendeformen
skapas ocksa ett mer varierat boendeutbud vilket ar positivt for den sociala
blandningen i omradet och alla manniskors mojlighet att fa en 1amplig bostad.

Nirheten till centrum och utvecklingen av gang- och cykelstrak skapar ocksa
forutsattningar for trygga fardvagar och mojlighet att nyttja alternativa transportslag
till bilen. Utvecklingen av gang- och cykelstrak bidrar dessutom till att binda ihop
olika bebyggelseomraden pa Andra Sidan vilket ar positivt for samhorigheten och
skapar narhet mellan manniskor.

Inom planomradet utgors motesplatserna av naturstrak och ytor mellan
bostadsbebyggelsen for spontana aktiviteter, samvaro och lekytor.
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BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Inom planomrédet finns inga bostider eller andra byggnader i nuldget. Planomradet
angransar dock till ett pdgaende utbyggnadsomrade med huvudsakligen bostader i
oster. Inom det angriansade omradet byggs en variation av villor, par- och radhus
samt flerbostadshus. Utmed Solvigen i norr finns villabebyggelse som byggts ut i
olika etapper genom enskilda forhandsbesked/bygglov och bestar av traditionella
villor i en eller tva vaningar.

Avsikten med detaljplanen ar att utifran intentionen i gillande foérdjupade 6versikts-
plan fortata Andra Sidan med bostdader. Inom planomradet planeras for totalt cirka
120 st lagenheter samt cirka 7—10 st villatomter. Kvartersmark inom planomradet
regleras med anvandningen Bostdder vilket innebar olika former av boende med
varaktig karaktar. Inom anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag,
exempelvis garage/carports, parkering, tvittstuga, forradsbyggnader etc.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse och offentlig service

Inga arbetsplatser finns eller planeras for inom planomradet. Narheten till centrala
Gallivare innebar att flertalet arbetsplatser finns inom gang- och cykelavstand. Pa
Andra Sidan finns ocksa nagra fatal mindre verksamheter och arbetsplatser.

Niarmsta forskolor/grundskolor finns i Giallivare centrum cirka 1,5 km fran
planomrédet och pa Repisvaara ca 1 km frin planomradet planeras en
forskola/grundskola att uppforas. Aven dldreboende, vardcentral och kommersiell
handel ligger som narmst i Gallivare centrum. Viss kommersiell service finns dven pa
Dundret med bland annat camping och restaurang.

Skyddsrum

Inga skyddsrum planeras i byggnaderna inom planomradet.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar och attraktivitet

De omradesbestammelser som finns for Andra Sidan pekar ut det 6ppna
odlingslandskapet och jordbrukslandskapet som bevarandevirt. I samband med att
narliggande omraden har bebyggts har denna karaktar i landskapets forandras.
Befintlig bebyggelsen pa Andra Sidan utgors till stor del av enbostadshus, dar de
aldre gardarna i omradet varvas med nyare villor i tra och tegel. Forutom
smahusbebyggelse finns nagra storre byggnader och fastigheter, exempelvis
jordbruksfastigheter, det dldre vandrarhemmet, ”Bryggeriet” samt delar av
narliggande utbyggnadsomrade (Bryggeribacken etapp 1).

I gallande fordjupad oversiktsplan finns rekommendationer om att bebyggelse bor
samlas for att skapa naturslapp och minimera ingreppet i oexploaterade omraden
samt att hansyn ska tas till den vardefulla kulturmiljon som vittnar om Gallivare som
jordbruksbygd. Denna hinsyn tas genom att spara strategiskt viktiga delar av det
oppna landskapet.
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I planforslaget mojliggors effektivt nyttjande av marken pa Andra Sidan genom
utbyggnad av flerbostadshus inom stora delar av planomradet. Pa sa vis kan fler
manniskor bositta sig p4 Andra Sidan samtidigt som strategiskt viktiga delar i
landskapet kan forbli oexploaterade och den fordjupade oversiktsplanens intentioner
forverkligas. I de norra delarna av planomradet majliggors endast mindre byggnation
av enbostadshus vilket méter den befintliga bebyggelsen i lagre skala, samt innebar
en naturlig utveckling av omradet dar dldre enbostadshus varvas med villor fran olika
tidsepoker.

Bebyggandets omfattning och gestaltning

Generellt

Det finns ingen tydlig byggnadskultur i naromradet utan kringliggande bebyggelse
bestér till stor del av enbostadshus frén olika tidsepoker och i varierad karaktar.
Oster om planomradet pagar utbyggnaden av Bryggeribacken etapp 1 dar en variation
av bebyggelsetyper och gestaltning majliggors. Detaljplanen innehaller darfor inga
sarskilda bestimmelser om gestaltning. Med detaljplanen far storre bebyggelse
uppforas i de sodra delarna och villabebyggelse uppforas i enhetlighet med
narliggande befintlig bebyggelse i de norra delarna.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader inom planomréadet ar 4,5 m och regleras
genom en generell bestammelse.

Pa grund av geotekniska forhallande/hoga grundvattennivaer tillats inte kallare inom
detaljplanen vilket regleras genom en generell planbestimmelse om utférande.

Flerbostadshus

I den sodra delen av planomréadet majliggors byggnation av cirka 120 st lagenheter i
flerbostadshus, och ar i illustrationsplanen férdelat pa 9 st flerbostadshus. Hogsta
nockhojd for flerbostadshusen ar 13 m for samtliga utan de tva flerbostadshusen som
moter de lagre smahustomterna i norr. For dessa giller en hogsta nockhojd om 10 m.
Med foreslagna hojder mojliggors tva- och trevaningshus med mojlighet till sadeltak
eller annan typ av takutformning. Samtliga av de foreslagna flerbostadshusen har en
storsta byggnadsarea om 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, utover det
far komplementbyggnader uppforas.

Smdhustomter

I den norra delen av planomradet mgjliggors cirka 7—10 st bostadstomter med en
minsta tomtstorlek om 1 000 m2, och for de villatomter som planeras utmed
forlangningen av Solviagen giller dven en storsta tomtstorlek om 1 500 m2. For
smahustomterna utmed forlingningen av Solvagen tillats en storsta byggnadsarea om
250 m2 per fastighet. For de norra tomterna, dar det ar troligt med négot storre
tomtstorlekar, tillats en storsta byggnadsarea om 300 m2 per fastighet.
Utnyttjandegraden har tagit hojd for byggnation av exempelvis dubbelgarage och
andra komplementbyggnader. Hogsta nockhojd ar 9 m for samtliga tomter.

For att sidkerstilla en enhetlighet mot Solvigen och mellan fastigheterna finns en
planbestammelse som reglerar byggnaders placering pa tomten samt att dessa ska
utforas som friliggande villor. Bostadsbyggnader ska placeras minst 4 m fran
fastighetsgrans och ovriga byggnader/komplementbyggnader minst 2 m fran
fastighetsgrans. Om bostadsbyggnad byggs ihop med komplementbyggnad (ex.
carport/garage) far den del av byggnaden som utgors av bostadskomplementiandamal
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placeras 2 m fran fastighetsgrans. Detta reglas, for kvartersmarken utmed
forlangningen av Solviagen, genom egenskapsbestimmelsen p:. For kvartersmarken i
norr finns majlighet till bade friliggande villor och radhus, och regleras med
egenskapsbestimmelse p-. I de fall bostadsbebyggelse inte byggs samordnat med
annan bostadsbebyggelse ska friliggande villor utforas med samma placerings-
bestammelser som for kvartersmarken utmed forlangningen av Solvagen. Vid
samordnad bostadsutbyggnad tillats bostadsbyggnad och komplementbyggnad
placeras i fastighetsgrans, dock ska huvudbyggnad placeras med minst 4 m och
komplementbyggnad med minst 1 m fran anvandningsgrans. Detta majliggor, vid
samordnad utbyggnad, for bade friliggande villor och parhus for kvartersmarken i
NOIT.

Landskapsbild

Ett storre omrade runt Dundret omfattas av bestimmelser om skydd for landskaps-
bilden. Skyddet tillkom enligt Naturvardslagen 19 §. Planomréadet angréansar till men
ligger ej inom omradet som omfattas av forordnandet.

I samband med ett genomforande av detaljplanen tas skogsmark i ansprak for
bostadsbebyggelse, vilket leder till att landskapsbilden till viss del forandras. Plan-
omradet angransar i norr till bebyggelse utmed Andra Sidanvigen och i oster till ett
pagaende utbyggnadsomrade for bostider, vilket innebar att omradet redan idag har
en urban paverkan. Planforslaget innebar en utveckling av befintliga strukturer och
bedoms inte paverka landskapsbilden mer an pa en lokal niva.

Tillganglighet

Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk placeras och utformas pa den
avsedda marken pa ett sddant satt som ar lampligt med hansyn till manniskor i alla
aldrar och med olika typer av funktionsnedsittningar. Detta ska alltid beaktas fullt ut
vid kommande bygglovsprovningar och regleras i plan- och bygglagen, PBL, samt i
plan- och byggforordningen, PBF, och fortydligas, bland annat genom Boverkets
byggregler BBR. Marknivderna inom planomradet varierar nagot, men bedoms inte
utgora ett hinder for att tillgdngligheten ska kunna siakerstillas bade inom
kvartersmark och allman platsmark.

Parkering, utfarter

For villatomterna i norr planeras parkeringsbehovet 16sas inom den egna fastigheten
och detaljplanen medger byggnation av 250—300 m2 byggnadsarea, vilket tar hojd
for exempelvis dubbelgarage med tillhorande forvaringsutrymmen. Angoring till
merparten av villatomterna sker direkt via Solvagen som forlangs till de nya
foreslagna tomterna. For tomterna langst i norr mojliggors en ny angoringsgata, som
kvartersmark, fran/till Solvagen.

For flerbostadshusen inom den sodra delen av planomradet ska boende- och
besoksparkering losas inom kvartersmark. Mot E45:an i soder finns majlighet for en
parkeringslanga med mojlighet till drygt 100 parkeringsplatser. Inom kvartersmark
och i anslutning till flerbostadshusen finns ocksa majlighet for parkeringsplatser. Da
detaljplanen tillater uppforande av komplementbyggnader inom kvartersmarken kan
byggnation med carports uppforas. Totalt mojliggors cirka 120 lagenheter och ca 200
parkeringsplatser (cirka 1,6 p-plats per ligenhet), dar merparten foreslas med
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carports. I anslutning till parkeringsplatserna finns ocksa mgjlighet att bygga mindre
forradsbyggnader for forvaring av skotrar, cyklar etc.

Utfarter till och fran parkeringar och fastigheter ska ske trafiksikert och ej nara
korsningar.

Utsnitt ur illustrationskartan pd hur parkering skulle kunna losas for den sédra delen av
planomrdadet.

Offentlig service

Ingen offentlig service finns eller planeras for inom planomradet. Narmsta
forskolor/grundskolor finns intill Géllivare centrum cirka 1,5 km fran planomradet
och forskola/grundskola planeras pa Repisvaara ca 1 km fran planomradet. Aven
aldreboende och vardcentral ligger som narmst i Gillivare centrum.

Inom angransade detaljplan i 6ster medges i ett av flerbostadshusen en forskola, dock
inte som ett krav i planen. Behovet av forskola pa den aktuella platsen var i
planarbetet inte helt klargjort och inget som planeras for i nuldaget, men planstod
finns for byggnation av forskola i naromrédet.
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Kommersiell service

Ingen kommersiell service finns eller planeras for inom planomradet. Kommersiell
service i form av butiker, handel, restauranger etc. finns i Gillivare centrum cirka 1,5
km fran planomradet. Viss kommersiell service finns d4ven pa Dundret med bland
annat camping och restaurang.

Inom angriansade detaljplan, intill korsningen Andra Sidanvagen/Bryggeriviagen,
medges visst kommersiellt innehall i form av exempelvis en minilivs. Detta ar dock
inte som ett krav i planen och styrs av intresset for av att bedriva handel pa tomten.
Aven bostadsindamal i form av friliggande hus kan bebyggas pa tomten, vilket dr vad
det i nulaget planeras for.

Fornlamningar
Inga kianda fornlamningar finns inom planomradet.

Risk for skred/grundlaggning

Innan schaktarbeten paborjas ska vegetationsavtagning och markuppfyllnad utforas i
omradet. Siltig jord blir flytben4gen vid bearbetning i vattenmattat tillstand vilket
maste beaktas pa grund av den hoga grundvattennivan i omréadet, framfor allt under
snosmaltningsperioder och perioder med riklig nederbord. Jordens héllfasthet blir
ocksa lagre vilket paverkar val av slantlutningar av schaktarbeten. Schaktning
vintertid i flytbenégen silt stiller sarskilda krav pa uppmarksamhet och ska beaktas.
Sa lange schaktens djup ar mindre an, eller lika med, det aktuella tjaldjupet har man
normalt inga problem med stabiliteten. Problemen uppkommer di man schaktar
djupare an tjaldjupet. Om inga stabiliserande atgarder har vidtagits kan den
flytbenégna silten flyta in i schakten. Detta medfor att den frusna/tjalade
jordvolymen undermineras och riskerar rasa in i schakten i stora sammanfrusna
block. Detta stiller ocksa krav pa efterfoljande fyllnings- och packningsarbeten, vilket
rekommenderas att utforas under torra och frostfria perioder. Vid schakt under
grundvattenytan rekommenderas omedelbar aterfyllning minst till niva ovan aktuell
grundvattenyta och utifran angivna hojder i plankartan.

Tillfallig avsankning av grundvattennivan far endast utforas om det ar uppenbart att
varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom erforderlig pumpning. I annat
fall kravs tillstand enligt miljobalken. I samband med detaljplanens genomférande
ska markuppfyllnad ske for att undvika en permanent grundvattensankning.

Det foreligger en relativt 14g risk for stora sittningar till foljd av palastning fran
byggnader forutsatt att grundlaggningen sker pa fast lagrad moran. Ytterligare
undersokning kan kravas nar byggnaders exakta utformning och placering ar
faststalld i ett senare skede.
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TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Gang och cykel

Planomradet avgransas i soder av vag E45 och i norr av Andra Sidanvagen. Utmed
Andra Sidanvigen finns goda gang- och cykelstrak in till Gillivare centrum och Oster
om planomrédet planeras for en gang- och cykelbana fran gangtunneln mot
Repisvaara till infarten till Bryggeriet.

I planforslaget planeras for goda kopplingar till/fran, inom och genom den planerade
bebyggelsen. Solviagen planeras att utformas pa sadant sitt att gdende och cyklister
kan nyttja vagen for vidare anslutning mot de gang- och cykelstrak som finns utmed
Andra Sidanviagen. Fran Solviagen planeras dessutom ett strak séderut, genom det
Ostra gronslappet, och till den s6dra delen av planomradet. Inom omradet med
flerbostadshus planeras ocksa for gangbana utmed det lokala vignétet samt en
koppling i 6stlig riktning mot det pagaende utbyggnadsomradet (Bryggeribacken
etapp 1). I samband med ett genomforande av detaljplanen planeras ocksa for att
gang- och cykelnitet inom Bryggeribacken etapp 1 byggs ut med en koppling mot
planomradet. Inom planomradets vastra delar skapas ocksa forutsattningar for en
vidare exploatering vasterut med mojlighet att koppla an till gang- och cykelnatet
inom planomradet.

For att sakerstilla siakra skolviagar mot Repisvaara behover en gang- och cykelbana
byggas ut fran planomradet, parallellt med E45:an, och vidare Osterut till infarten vid
Bryggeriet. Narmare infarten vid Bryggeriet finns en smalare passage mellan E45:an
och en befintlig fastighet dar gang- och cykelbanan kan behova placeras narmare
E45:an. Exakt dragning av gdng- och cykelbanan faststills narmare genomforandet
av detaljplanen. Langsiktigt kan denna gang- och cykelvig forlingas genom
planomradet och fortsitta parallellt med E45:an bort till Andra Sidanviagen.
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Mot Repisvaar

Karta over planerade och méjliga kopplingar (gédng och cykel).

Skidspdr

Oster om planomréadet finns ett skidspar parallellt med vig E45 mot Gillivare
centrum samt under vag E45 mot Repisvaara och Dundret. Genom utbyggnad av
gang- och cykelvag osterut fran planomradet tillgangliggors ocksa de kommunala
skidspéren runt friluftsomradet Dundret. De boende kommer ocksa kunna ta sig latt
till de motions- och rekreationsstrak som finns runt Vassarailven.

Skoter

Under vintertid utgor skoter en viktig del i att transportera manniskor ut i naturen.
Inte langt fran planomradet finns allménna skoterleder som ingar i de storre
sammanhingande lederna. Planen reglar inte skoterkorning inom omradet utan
detta kan reglas framover genom lokala trafikforeskrifter. Genom lokala trafik-
foreskrifter kan det inom den genomgaende naturmarken tilldtas en anslutning mot
de allmanna skoterlederna vid Dundretomradet. Likasa kan den naturmark som
iordningstills inom kvartersmark vara tillganglig for boende inom omradet att ta sig
ut ur omradet pa skoter. Avsikten ar inte att det ska bli en allmén skotervag genom
planomradet utan det ar enbart for att de boende i Bryggeribacken att kunna na ut till
de allminna straken for skoter. I anslutning till parkeringsplatser tillater ocksa
detaljplanen komplementbyggnader som kan anvandas for exempelvis
skoterforvaring.
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Karta 6ver planerade och méjliga kopplingar till de allmdnna skid- och skoterlederna. Réda linjer
markerar skidspar och rosa + bld markerar skoterleder. Prickade linjer visar pd méojliga kopplingar.

Overgripande gatundit - biltrafik

I gillande fordjupad oversiktsplan for Andra Sidan foresprakas att biltrafik till ny
bebyggelse pa Andra Sidan i forsta hand ska ledas via vag E45 och vidare in i
omradet. Detta eftersom Andra Sidanviagen med anslutning till Géllivare centrum ar
en mindre vag med delvis anstrangd trafiksituation. For att 4stadkomma ambitionen
i den fordjupade Oversiktsplanen kravs en samordnad biltrafiklosning dar fler
trafikrorelser kan ledas pa vag E45, samtidigt som trafiksikerheten och
framkomligheten tillgodoses pa den statliga viagen.

Enligt Trafikverkets hemsida hade viag E45 1 290 fordon per dygn, varav 200 tunga
fordon, ar 2018. Pa Andra Sidan gjordes trafikméatningar under en vecka varen 2021.
Norr om planomradet hade Andra Sidanviagen ca 1 100 fordon per dygn och Osterut,
narmare centrum och vid 6verfarten over dlven, narmare 2 000 fordon per dygn.
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Karta over uppmiaitt fordonstrafik pa ndrliggande bilvdgar.

Vag E45 har i nulidget en skyltad hastighet pa 9o km/h forbi planomradet och 70
km/h en bit 6ster om planomradet. Planomradet bedoms generera ca 450—550
trafikrorelser per dygn, dir majoriteten bor anslutas fran E45:an. En ny in-/utfart
mot E45:an i planomradet sydvistra delar ligger strategiskt bra och majliggor en
vidare exploatering vaster om planomradet, utan att fler anslutningar behovs pa
E45:an och samtidigt som Andra Sidanvigen inte blir hardare belastad. P4 sa vis kan
en langsiktig hallbar trafiksituation majliggoras pa Andra Sidan samtidigt som den
fordjupade 6versiktsplanens intentioner kan forverkligas med en 6kad bostads-
byggnation pa Andra Sidan. P4 langre sikt kan en lokalgata byggas ut fran plan-
omradet, och vidare parallellt med E45:an, till korsningen E45/Andra Sidanvigen i
vaster. Vid en sddan utbyggnad bor majligheten att stinga korsningen E45/Andra
Sidanviagen ses over. En permanent hastighetssiankning fran den nya in-/utfarten bor
overvagas i samband med att Bryggeribacken etapp 2 byggs ut. En avsiktsforklaring
har tagits fram mellan kommunen och Trafikverket for att tydliggora parternas
langsiktiga planer for omradet Andra sidan.
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GALLIAAE

Karta Gver m()ligt framtida biltraﬁkn('i.

Lokalt gatundit

For tomterna inom den norra delen av planomradet foreslas bilangoring ske via en
forlangning av Solvagen, och vidare till Andra Sidanvagen. Solviagen planeras att
utformas pa sadant satt att gdende och cyklister, pa ett tryggt sitt, kan na 6vriga
gang- och cykelvagar utmed Andra Sidanvagen. I samband med en ombyggnad av
Solvagen foreslas vagen ratas ut och fa en mer trafiksaker anslutning mot Andra
Sidanvagen. For tomterna langs i norr foreslas en enskild gata som kvartersmark med
anslutning mot Solviagen. Solvagen planlaggs som allmén plats.

25 O s
Solvdgens planerade dragning efter ett genomforande av detaljplanen.
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Bilangoring for flerbostadshusen i soder foreslés ske via ny in- och utfart till vag E45.
Atgirder och kostnader for anliggande av ny typ C-korsning mot E45:an regleras i ett
medfinansieringsavtal mellan LKAB och Trafikverket.

Detaljplanen mojliggor ett lokalt gatunit bestdende av 6 m korbana med en 2,5 m

bred gangbana utmed ena sidan. Pa var sida av gatan foreslas svackdiken som ett led i
att ta hand om dagvatten i omradet.

Gata 6m Géngbana 2,5m

Svackdike Svackdike
Sektion gata inom den sodra delen av planomradet.

Foérgardsmark Svackdike GC-bana Gata Svackdike Foérgardsmark
(2,5 m) (2,5 m) (6 m) (2,5 m)

A ]

Hllustration gata inom den sodra delen av planomradet.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns i anslutning till planomradet idag. Dock finns goda
kollektivtrafikmajligheter, med tag och buss, vid Gallivare jarnvagsstation cirka 1 km
fran planomradet.

Langs med Andra Sidanviagen ses mojligheten 6ver att anlagga en busshéllplats med
tillhorande busslinje. Detta ar i dagslaget inte beslutat om, men kan bli aktuellt i
framtiden. I samband med en utékad bostadsbyggnation pa Andra Sidan skapas ett
storre underlag for en busslinje till omradet. Eftersom géng- och cykelnétet ar vl
utbyggt fran planomradet till Andra Sidanvagen skapas goda forutsittning att ta sig
fran planomradet till en framtida busshallplats utmed Andra Sidanvigen.
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ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp finns utbyggt pa Andra
Sidan och planeras att utokas for att inrymma foreslagen bebyggelse. Befintliga
vatten- och spillvattenledningar finns langs med Andra Sidanvagen i norr och
Humlevigen i oster. Langs med delar av Andra Sidanvagen och Humlevagen finns
kapacitet i vattenledningar dar planerad bebyggelse kan ansluta. Anslutningspunkt
for vatten planeras i gronslappet mellan Humlevagen och Maltvagen (inom
Bryggeribacken etapp 1). Delar av befintliga vattenledningar kan dock behova
dimensioneras upp. For spillvatten kravs pumpning pa grund av att marknivaer inte
tillater sjalvfall till befintligt ledningssystem. En pumpstation foreslas i lagpunkten i
den vistra delen av motet mellan fastigheterna Gallivare 3:22 och 5:14. Fran denna
punkt pumpas spillvatten vidare till anslutningspunkt for spillvatten vid korsningen
Andra Sidanvagen/Bryggerivagen (inom Bryggeribacken etapp 1). Tomterna langst i
norr kan ansluta via sjalvfall till befintliga spillvattenledningar i Solvagen.

Dagvatten, héga vattenstand och snéhantering

Daguvatten

I dagslaget avvattnas planomradet via naturlig infiltration i marken samt ytlig
avrinning till Vassarailven via nadgra mindre rinnstrak. Ett rinnstrak gar fran
planomradets sydostra horn mot nordvést och tar sig ut ur planomradet ungefar i
mitten av vistra plangransen dar det mynnar i ett betydligt storre rinnstrak strax
vaster om planomradet. I samband med att exploatering av fastigheten direkt 6ster
om planomrédet (Bryggeribacken etapp 1) har paborjats har ett avskarande dike med
bergkross anlagts i det som bedéms ha varit ett befintligt naturligt rinnstrak. Detta
rinnstrak gar parallellt med planomradets Ostra plangrans och bland annat befintliga
floden fran sodra sidan av vag E45 avvattnas till detta dike. Norr om planomradet
passerar vattnet under Andra Sidanvagen och parallellt liggande gang- och cykelvag
via vagtrummor pa tva olika stéllen och sedan via storre rinnstrak till dlven.

Dagvattenhanteringen inom planomréadet handlar om fordréjning och siakerstéllande
av att planerande byggnader samt befintliga byggnader nedstroms inte riskerar att
drabbas av skador pa grund av ytlig avrinning. En total fordrojningsvolym for hela
planomradet har berdknats utifran ett mal om att flodet inte far 6ka efter en
exploatering. For ett 10 ars regn med klimatfaktor 1,25 blir total fordr6jningsvolym
ungefar 668 m3.

I och med att grundvatten ligger ytligt inom planomrédet kan inte fordrojning ske via
naturlig infiltration i marken. Vid ett genomforande av detaljplanen planeras dock for
hogre marknivaer med battre infiltrationsmojlighet. Vidare ska storre avvattning till
den vatmark som ligger i anslutning till den norra delen av planomradet undvikas
eftersom vatmarken avvattnas vidare till skogsomradet strax norr om planomradet
och utgor dar en risk for nedstroms belagna fastigheter.

Tas ytan mellan omrédet med flerbostadshus och de sodra villatomterna i ansprak for
anlaggning av en torrdamm om ca 2 500 m2 skapas forutsattningar for fordrojning
inom planomradet. Anlaggs har en torrdamm med ett djup om 0,3 m gar det att
fordroja ungefar 773 m3 vilket skapar forutsattningar for hantering av den for-
drojningsvolym som kravs. Utifran befintliga marknivaer sluttar ockséd markytan for
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torrdammen mot vaster dir avvattning kan ske vidare via naturliga rinnstrak. Ytor
avsitts som naturmark i detaljplanen for att sikra detta behov.

Genom att anlagga trummor under de planerade vagarna och svackdiken parallellt
med vagarna gar det att avleda vattnet inom de s6dra delarna av planomradet till
ytan for torrdamm. Vidare sakerstills avrinning till svackdiken genom hojdsattning
och lutning av viagar och kvartersmark. Plush6jden for de planerade gatorna inom
planomradet regleras i plankartan for att sikerstélla att gator, samt tillh6rande
kvartersmark och svackdiken, hamnar pa en godtagbar niva ovan grundvattennivéaer.
For de sodra villatomterna sédkerstélls ett avskdrmande dike i norr mot vatmarken
samt viagdike mojliggors langs med forlangningen av Solvagen och vidare soderut for
att leda vatten till ytan for torrdammen. Vidare rekommenderas att villatomterna
hojdsatts sa att avvattning mot diken och torrdamm sikerstills, alternativ att lokal
fordrojning sker inom kvartersmarken. For tomterna langs i norr gar avvattning
endast att 16sa genom en hojdsattning sa att avvattning sker mot befintlig vitmark
eller lokalt omhindertagande inom kvartersmarken. Da en siddan avvattning ar i
begriansad omfattning bedoms inte medfora en risk for nedstroms beldgna
fastigheter.

— Avskarande dike/vagdike

“l"‘ /
T

— Rinnvagar i planerade svackdiken

== Vagtrummor utéver de som
forbinder svackdiken under infarter

mterinorr &\

Forslag pa atgdrder for dagvattenhantering inom planomradet.

Fororeningsberdkningar

I framtagen dagvattenutredning har fororeningsberakningar gjorts utifran
schablonhalter for dagvatten baserat pa foreslagen markanvandning och utifran en
genomsnittlig arsnederbord (681 mm/ar). Fororeningsbelastningen for samtliga
amnen ar avsevart lagre dn angivna riktvarden for Vassarailven. Planerad
exploatering bedoms darfor inte forsamra Vassaraialvens miljokvalitetsnormer.
Samlade snoupplag planeras for att minska risken for att smaltvatten fororenar
narliggande vattendrag.

35



Hoga vattenstand

I framtagen dagvattenutredning har skyfallsberdkningar gjorts for att studera
oversvamningsrisker inom planomradet vid skyfall. Ett 1000 ars regn med 130
minuters varaktighet samt tre 100 ars regn med 10, 20 respektive 45 minuters
varaktighet har simulerats. Enligt simuleringarna finns ingen risk for oversvimning
inom den sodra delen som planeras for flerbostadshus, utan har finns endast nagra
enstaka befintliga l1agpunkter som fylls med vatten. For villatomterna i norr riskerar
enstaka tomter 6versvimmas utmed dess norra tomtgrans mot befintlig vatmark.
Omfattningen av ytan dir vatten ansamlas 6kar inte fran ett 10 ars regn till ett 1000
ars regn, utan det ar skogsomradet strax nordviast som 6kar. Det ar viktigt att den
planerade exploateringen inte bidrar med en 6kad avrinning mot befintlig vatmark
och skogsomradet i nordvast (se foreslagna atgiarden under Dagvatten). Modellering
av oversvamningsdjupet for ett 1000 ars regn med 142 minuters varaktighet visar att
vattennivan i de enstaka lagpunkterna inom planomradet maximalt uppgar till 10—15
cm samt utmed de norra tomtgranserna mot vatmarken till 35 cm.

Aterkomsttid: 100 &r; Regnvaraktighet: 10 min Aterkomsttid: 100 &r; Regnvaraktighet: 20 min
e --..-:# r -:_- .‘_ ‘. ; l ‘.'-;" A .h _"‘* P>

Aterkomsttid: 100 ar; Regnvaraktighet: 45 min  Aterkomsttid: 1000 r; Regnvaraktighet: 142 m

Grad av oversvammad yta inom planomradet (lila) vid 100-arsregn med olika varaktigheter samt
ett 1000-drsregn (Scalgo live, 2021).

Enligt 6versvimningskartering fran MSB (2021) ligger planomradet férutom
infartsvagen fran Andra Sidanvagen utanfor riskzonen for 6versvamning fran
Vassarailven vid ett 100-ars regn. Dock breddar dlven betydligt mera vid hogsta
tdnkbara vattenniva varfor nagra av de planerade villatomterna riskerar drabbas om
vattennivan i dlven okar s& pass mycket. Byggnaderna pa tomterna bedoms kunna
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utformas och placeras pa ett sddant sitt att bebyggelsen inte skadas vid en eventuell
oversvamning. Vid detaljprojektering av kvartersmark behover hojdsattning ske med
fall fran byggnader och instingda utrymmen undvikas. I 6vrigt sikerstills risker med
avseende hoga vattenstand genom héjdsittningen i plankartan for de planerade
gatorna samt att avskdrmande dike ska anlaggas mot vatmarken.

Planomrédets placering i forhdllande till hégsta tdnkbara vattennivd (ljusgront) respektive hégsta
vattennivd vid ett 100-Grsregn (morkgront) i Vassaradlven (MSB, 2021).

Snohantering

Utrymme for snoupplag finns mojlighet till dels inom vagomréde, dels mellan
kvarteren och i slutet av bostadsgatorna och parkeringsytor. Solvigen ar den enda
kommunala gatan i planen och den har dimensionerats sa det finns plats for
snoupplag bade vid sidan av gatan samt vid vindplatsen. Gatorna inom
kvartersmarken &r fastighetsiagarens ansvar att skota. Snéupplag inom vigomradet
bor placeras nedanfor vagen for att undvika avrinnande vatten 6ver vag och
angransande fastigheter. Snosmaltning har for norra Sverige den dimensionerande
avsmaltningen 30 mm per 12 timmar, vilket motsvarar ett flode under det
dimensionerande dagvattenflode som planforslaget medfor. Snoupplag far inte
placeras sa att det hindrar strak for skoter och skidakare.

Energi och elférsdrjning

Inom planomradet finns en ambition att energiforsorjning sker genom bergvarme,
men tillstdnd for detta kan vara restriktivt att fa beviljade pa grund av det ytligt
beldgna grundvattnet. I sidant fall far andra energisystem undersokas. I dagslaget
planeras ingen fjarrvirme inom planomradet.
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Ytor sakerstalls for tva transformatorstationer inom planomradet, dir en ar placerad
utmed Solviagen (smahustomterna) och en ar placerad inom den sodra delen av
planomréadet (flerbostadshusen) nira den vistra plangransen.

Tele och opto

P& Solvégen ar fibernitet i nuldget inte utbyggt, men planeras att byggas ut under
2022. Hela planomradet kan da ansluta till fibernitet via anslutning mot Solvagen
(smahustomterna) samt Bryggeribacken etapp 1 (flerbostadshusen).

Avfall, atervinning

Vid ny- och ombyggnation av flerbostadshus ska det finnas avfallsutrymmen s att
insamling av forpackningar kan ske fastighetsnara, precis som mat- och restavfall,
vilket ocksa stills som krav i Boverkets byggregler (BBR). For att forenkla
kallsortering for boende ar det viktigt att dessa forutsattningar skapas inom
kvartersmark vid en utbyggnad av omradet. Viktigt ar ocksa att placera dessa
funktioner lattatkomligt for avfallsfordon.

Utover ovanstaende avfallsslag bor d&ven andra avfallsslag som exempelvis elektronik,
ljuskallor, batterier, grovavfall kunna samlas in pa rimligt avstand fran bostaden. Ny
lagstiftning kring forpackningar och returpapper stiller krav pa bostadsnira
insamling fran ar 2025. Det ar darmed viktigt att beakta detta under genomforandet
av detaljplanen och ta hojd for det redan nu.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av brandposter, slackvatten och framkomlighet/
uppstillning ska beaktas i samband med detaljprojektering av byggnader och mark i
genomforandeskedet. Vidare ar det viktigt att flerbostadshusen utformas pa ett
sadant satt att utrymningsvagar sakerstills pa ett godtagbart sitt.
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RISKER OCH STORNINGAR

Trafikbuller

Trafikbuller uppstar framfor allt fran vag E45 soder om planomradet. E45:an har en
skyltad hastighet pa 9o km/h och, enligt Trafikverket.se, en fordonsméangd pa 1 290
fordon per dygn (varav 200 tunga fordon). Inom planomradet sdkerstills ett slapp pa
ca 65 m fran vagkant pa E45 till foreslagen byggritt for bostader. Inom denna zon
finns ett omrade for parkeringsytor med mojlighet till carports samt en naturremsa
narmst vagen. Byggnation av carports och uppvuxen vegetation medverkar till
minskat buller langre in i omradet.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse bor buller fran
spartrafik och vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivéa vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar da i stillet 65 dBA. Forordningen anger att om bullret
vid en exponerad fasad overskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

I Boverkets dokument Hur mycket bullrar vdgtrafiken?, Boverket och SKL 2016,
finns metoder for att oversiktligt berakna utbredning av vagtrafikbuller. Genom
denna metod har oversiktligt bullerexponeringen studerats utifran aktuell
fordonsméngd, hastighet och avstdnd. Denna berakning visar pa att riktvarden for
buller underskrids vid bostadsbebyggelsen, aven utan uppvuxen vegetation och
carports som ytterligare minskar bullret. Bedomd ekvivalent bullerniva &r ca 55 dBA
och framtida bostader bedoms kunna anpassas for att tillgodose gallande forordning,
béade vad giller i fasad och mojlighet att ordna ljudskyddad uteplats. Det bedoms
darfor inte utgora nagra hinder att bygga bostader 65 m fran E45:an inom det
aktuella planomradet. En flytt av tatortsgransen och siankning av hastigheten pa vag
E45 fram till foreslagen korsning skulle ytterligare forbattra ljudmiljon inom
planomradet.
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Oversiktligt bullertest utifrdn mall i "Hur mycket bullrar véigtrafiken?” (Boverket och SKL 2016)

Farligt gods

E45:an ar primarled for farligt gods och har en skyltad hastighet pa 9o km/h samt,
enligt Trafikverket.se, en fordonsmangd pa 1 290 fordon per dygn (varav 200 tunga
fordon) ar 2018.

I ”Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods
i Norrbottens och Visterbottens ldn” redovisas vilken riskhansyn och vilka
skyddsavstand som bor tillampas vid planlaggning och bebyggande invid
rekommenderade transportleder for farligt gods i Norrbotten och Viasterbottens lan.
Framtagande om rekommenderade skyddsavstand for bostadsbebyggelse i nara
anslutning till vigar utgar fran ADT lastbil 2040. Upprikning frin senast uppmitta
ADT lastbil (200 tunga fordon) till prognosir 2040 gors med hjilp av en kvot
redovisad av Trafikverket i "Trafikupprakningstal for EVA och manuella berakningar
2017-2040-2065" (2020-06-15). For lastbil giller trafikupprakningstal 1,32 for
prognos 2017—2040 i Norrbottens l4n. ADT lastbil 2040 blir dirav 264 tunga fordon
per dygn i det aktuella fallet. Bostader i form av flerbostadshus ar i Zon D — kanslig
markanvandning, och narmaste bostadsfasad tilldts 65 m fran E45:an i planforslaget.
Mellan farligt gods led och bostadsbebyggelse planeras dessutom for carports och
naturmark vilket ger ett ytterligare skydd for planerad bostadsbebyggelse. Minsta
skyddsavstand enligt riktlinjerna ar, utifran det aktuella fallet, 40 m utan atgarder.
Foreslagen bebyggelse/skyddsavstand bedoms darfor som acceptabel med avseende
pa risker med farligt gods pa E45.
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ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND

Zon B Zon C ZonD
100 Inga - - 75
Invallning - - 15
Brandfasad = =
300 Inga - 10 40
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
600 Inga - 20 40
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 10
1100 Inga = 30 45
Invallning - 15 25
Brandfasad - - 25
1600 Inga - 30 45
Invallning - 15 30
Brandfasad - 10 45
2200 Inga - 35 55
Invallning - 20 35
Brandfasad - 10 55

Tabell 3 i "Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods 1
Norrbottens och Viisterbottens ldn” — Skyddsavstand for tvdfiltsvdag, 80-100 km/h.

"Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Visterbottens ldn” skiljer pa orter med och utan gruvdrift, da
gruvdrift kan medfora omfattande transporter av sprangamne fran depéer till
sprangplatser vilket har stor paverkan pa risken intill transportleden. I Gallivare
kommun finns gruvdrift i Malmberget och Aitikgruvan. Det forekommer svarigheter i
att fa fram tillforlitlig information giallande mangder och typer av transporter till
gruvdriften i Gallivare kommun. Dock antas att de flesta massexplosiva transporterna
till gruvorna sker Osterifran via E10. Detta innebar att inga eller endast ett fatal
massexplosiva transporter gar pa vag E45 forbi planomradet. Med ett skyddsavstand
pa 65 m fran farligt gods led och ADT lastbil 2040 p4 ca 300 fordon tilléts, enligt
riktlinjerna, upp till 8 — 12 transporter per vecka. Detta ar tamligen mycket
transporter av massexplosiva amnen och utifran kontakt med verksamhetsutovare
och lokalisering av gruvdriften bedoms inga eller endast ett mycket fatal transporter
passera planomradet. Detta innebar att vag E45 forbi aktuellt planomréde inte
belastas med sddana transporter som enligt riktlinjerna innebar langre
skyddsavstand dn om inga eller endast ett fatal transporter av massexplosiva varor
sker varje vecka. Foreslagen bebyggelse bedoms darfor vara godtagbar aven utifran
detta riskhdnseende.
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ADT (LASTBIL) SKYDDSAVSTAND

Zon B Zon C Zon D
4/VECKA 100 fordon/dygn - - 30
300 fordon/dygn - 5 40
600 fordon/dygn - 20 45
8/VECKA 100 fordon/dygn - - 40
300 fordon/dygn - 5 45
600 fordon/dygn - 20 50
12/VECKA 100 fordon/dygn - - 65
300 fordon/dygn - 10 70
600 fordon/dygn - 20 70
16/VECKA 100 fordon/dygn - - 80
300 fordon/dygn - 10 80
600 fordon/dygn - 20 80
20/VECKA 100 fordon/dygn - - 85
300 fordon/dygn - 10 85
600 fordon/dygn - 20 90
24/VECKA 100 fordon/dygn - - 90
300 fordon/dygn - 10 90
600 fordon/dygn - 20 90

Tabell 11 i "Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Visterbottens ldn” — Skyddsavstdnd i orter med gruvdrift.

Med hansyn till gillande riktlinjer och ovanstaende forutsattningar bedoms
risksituationen for aktuellt omrade vara acceptabel utan att siarskilda skyddsatgarder
vidtas.

Allergi och lukt

Nordvast om planomradet ligger en fastighet med hasthallning och tillh6rande
stall/hagar. Hasthéallning kan medfora risk for hilsostorningar i form av allergier,
lukt, flugor etc. och ska tas i beaktning vid planeringen av nya bostadsomraden. En
mer differentierad tillamplig av risker for storningar bor dock tillampas beroende pa i
vilken typ av bebyggelseomraden planeringen avser att ske, exempelvis rena
bostadsomréaden, landsbygd eller i grazonen i tatortsnara miljoer. Allmant giller att
antalet djur, avstandet till djurhallning, vindriktning, landskapets topografi och
vegetation ar de vasentligaste aspekterna for omgivningspaverkan fran hasthallning.

I det aktuella fallet ar det en relativt liten hasthallning med tillh6rande hagar pa ett
narmsta avstand om 100—120 meter fran foreslagen bostadsbebyggelse, dar
foreslagen bostadsbebyggelse ligger 3 meter hogre dn hasthallningen. Mellan
foreslagen bostadsbebyggelse och hasthallningen finns dessutom avskarmande
skogs- och hojdpartier. Trots att bebyggelsen delvis befinner sig i den forharskande
vindriktningen bedoms avstand, den begransande omfattningen av verksamheten
och barridrer i form av tata skogspartier och naturlig hojdskillnad bidra till sma
risker for hilsopaverkan inom planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska hiansyn tas till sdvil allmidnna som enskilda
intressen vid detaljplanering. En viktig utgangspunkt for lagstiftningen ar att
samhallet har forbehallit sig ratten att besluta om dndrad markanvandning.

Aven om det dr en av de grundliggande principerna att beddmningar i olika frigor
enligt plan- och bygglagstiftningen ska utga fran vad som ar en fran allman synpunkt
lamplig markanvandning, sa ska hansyn alltsa alltid tas till enskilda beroérda
intressen. Detta ar ett uttryck for den sa kallade proportionalitetsprincipen som
innebar att det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga
och de konsekvenser som beslutet far for motstaende enskilda intressen.

De allminna intressena som paverkas vid ett genomforande av planen ar riksintresse
for rennaring, naturmiljo, riksintresse kommunikationer, paverkan pa grundvatten
och Natura 2000. Bedomningen som gjorts gallande de allminna intressena ar att de
inte paverkas pa ett betydande negativt sitt. De enskilda intressen som berors av
planldaggningen ar framst boendemiljon kring planomradet. Planldggningen av
Bryggeribacken etapp 2 innebar okade trafikfloden till omréadet, vilket bedoms ge en
liten negativ konsekvens for manniskors halsa och sidkerhet i avseende pa okad trafik
och buller. I 6vrigt gor kommunen bedomningen att det inte utifran foreliggande
underlag finns andra enskilda intressen som gor sig gdllande 4n de som har
redogjorts for ovan.

Kommunens samlade bedomning ar att det allmanna intresset att tillgodose
bostadsforsorjningen i kommunen ska ges foretrade i detta fall.

Paverkan pa riksintresse for rennaring

Omradet ligger inom riksintresse for rennaring enligt Miljobalken 3 kap. 5 §. Det nya
bostadsomradet bedoms inte paverka rennaringen namnvart da planomradet i
huvudsak ligger omgivet av befintliga bostadsomréaden och sedan tidigare
exploaterad och ianspraktagen mark. Berord sameby (Unna tjerusj) har meddelat att
aktuell exploatering i sig inte paverkar renniringen negativt, eftersom omréadet ligger
i anslutning till befintliga bostadsomraden och ingen rennaring bedrivs inom
omradet mellan vag E45 i soder och Andra Sidanvagen i norr. Andra Sidan ar
dessutom utpekat som ett framtida fortatningsomrade for bostider i gallande
fordjupad 6versiktsplan, dar rennaringsfragan och riksintressen har behandlats och
kommunicerats inom ramen for kommunens strategiska planering.

Planomradet ansluter till befintliga kopplingar (gangvagar, skid- och skoterleder)
som leder mot Dundret dar bl.a. trivselland, flyttled och en trang passage finns for
rennaringen. Ett genomforande av detaljplanen kan innebara att fler manniskor
vistas runt Dundret eftersom fler manniskor bosatter sig pa Andra Sidan med goda
kopplingar mot det utpekade riksintresset for friluftsliv. Den 6kade manskliga
aktiviteten bedoms dock vara begransad i det stora hela och harleds till befintliga
kopplingar som i nulaget nyttjas.

Med bakgrund i ovanstdende bedoms inte riksintresset for rennaring paverkas pa ett
patagligt negativt satt dd marken idag inte nyttjas for rennaringen. Andra Sidan ar
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dessutom utpekat som ett prioriterat fortatningsomrade for bostader dar riksintresset
har behandlats samt den utifran allman synpunkt mest limpliga markanvandningen
har identifierats.

Paverkan pa riksintresse for kommunikation, vag E45

Europavag 45 ar av riksintresse for kommunikationer enligt Miljobalken 3 kap. § 8.
Ny korsning pa vag E45 kommer att paverka riksintresset. Framkomligheten ska inte
paverkas pé ett oacceptabelt sitt och trafiksikerheten ska tillgodoses. Riksintresset
ska inte riskera att patagligt skadas.

Nya anslutningar pa de storre statliga vagarna kan medfora forsamrad framkomlighet
och trafiksikerhet om de inte placeras och utformas lampligt. I detaljplanen foreslas
en ny in- och utfart mot E45:an inom den sydvistra delen av planomradet, vilken ar
lokaliserad pa ett stille dar goda siktmojligheter skapar forutsattningar for att
utforma korsningen pa ett trafiksdkert siatt. En ny in- och utfart enligt planforslaget
mojliggor dessutom en vidare exploatering vaster om planomradet eftersom den nya
korsningen kan nyttjas som infart dven for tillkommande omraden. Detta innebar att
fler in- och utfarter utmed denna del av E45:an kan undvikas och trafiken kan samlas
upp i ett fatal punkter dven i ett langsiktigt perspektiv. I forlangningen, vid en fortsatt
exploatering visterut, kan en lokalgata byggas ut parallellt med E45:an. Pa sa vis kan
stora delar av de nya trafikrorelserna nyttja lokalgator och ett fatal korsningar séaker-
stills mot E45:an. D4 kan ocksa befintlig korsning E45:an/Andra Sidanvagen (ca 600
m vaster om planomradet) stingas. En eventuell hastighetssankning bor genomforas
i samband med att Bryggeribacken etapp 2 byggs ut.

Detaljplanen bedoms generera ca 450—550 trafikrorelser per dygn, dar cirka 80 %
bedoms genereras av de boende inom den sodra delen av planomradet som foreslas
angoras via den nya korsningen pa viag E45. Andra Sidanvagen ar redan idag en bitvis
hart belastad vag och med bakgrund i den fordjupade 6versiktsplanen bor biltrafiken
som resulteras av en 0kad exploatering pa Andra Sidan i forsta hand koncentreras
mot viag E45. En ny vaganslutning enligt planforslaget ligger strategiskt bra och kan,
aven langsiktigt, medverka till en 6kad bostadsbebyggelse pa Andra Sidan vilket ar
positivt for Samhallsomvandling Malmberget. Langsiktigt kan en god helhetslosning
tillgodoses med fa anslutningar mot vig E45 och intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen forverkligas.

Under planprocessen har en avsiktsforklaring tagits fram mellan kommun och
Trafikverket. Inom ramen for fortsatt arbete kommer utformning, genomfoérande och
atgarder att konkretiseras. Angoring av planomradet kommer ske via en ny C-
korsning enligt VGU med anslutning mot E45:an.

Paverkan grundvatten/grundvattenférekomst

I och med att grundvattennivan inom delar av planomradet ar ytlig (ca 0,2 m under
markytan), samt delvis ligger inom utpekad grundvattenforekomst, kravs mark-
uppfyllning for att undvika paverkan pa grundvattnet. En markuppfyllnad innebar att
byggnader och atgirder inom planomradet kan genomforas och placeras pa ett
sddant satt att de inte hamnar under grundvattennivan.

En forprojektering av marknivderna inom planomradet har gjorts i syfte att
sakerstilla markhojder som mojliggor en utformning av kvartersmarken dar diken
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etc. inte hamnar under grundvattennivan. Hojder har utifran detta reglerats i
plankartan med syfte att sdkerstilla att gator, med anslutande kvartersmark, hamnar
pa godtagbara nivaer. Killare tillats inte for att undvika att dessa delar av byggnaden
hamnar under grundvattennivan. I och med att det inte planeras for nagon kritisk
markanvandning, utan det kommer utgoras av bostadsanviandning med en liten trafik
pa sma lokalgator, ar dagvatten den mest sannolika kallan till pdverkan pa grund-
vattenforekomsten. Vidare visar dagvattenutredningen pa lag belastning och vatten
fran planomradet ska omhéndertas, fordréjas och renas inom planomradet innan det
nar grundvattenforekomsten.

Genom reglering av hojder/majlighet till killare, samt inarbetade dagvattenatgarder,
bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medverka till en negativ paverkan pa
grundvattenforekomsten. Vid vidare utformning av byggnader och mark i samband
med ett genomforande av detaljplanen ska dock hiansyn tas till grundvattennivaerna.

En hogre hojdsattning och fyllningar av omradet innebar daremot att majoriteten av
befintlig mark och vegetation inom omradet forsvinner. Om sa ar mojligt bor dock
enstaka markytor och trad sparas. Framfor allt ar detta mojligt inom den Ostra och
nordostra delen av planomréadet som planldaggs for naturmark.

Paverkan pa naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebar att skogsomraden med visst och patagligt
naturvdrde tas i ansprak for vagar och bebyggelse. Gillivare kommun har i sin
fordjupade 6versiktsplan (Malmberget och Koskullskulle 2014—2032, antagen 2014)
pekat ut Andra Sidan som ett prioriterat fortatningslage for bostader med hinseende
till narhet till natur och centrum. Kommunen bedémer att planomradet ar ett viktigt
utvecklingsomrade, utpekat i kommunens 6versiktsplan, da det ligger strategiskt bra
och i anslutning till titorten och befintliga bostadsomraden. Eftersom hansyn ska tas
till en rad stora intressen (bl.a. flygplats, rennaring, Natura 2000 etc) ar alternativa
placeringar av nya bostadsomraden i Gillivare begransade. Sarskilt om en samman-
héllen bebyggelse ska kunna uppnas. Naturviarden som finns i omradet bedoms inte
motsaga det allmanna intresset av tatortens bostadsforsorjning.

Inom planomradet planeras for sammanhéangande grona kilar/strak som ansluter till
kringliggande naturmark. Pa sa vis skapas forutsattningar for spridningskorridorer
for vaxt- och djurlivet och den langsiktiga negativa paverkan pa biologiska méangfald/
djur- och vaxtarter minskas. Vid ett genomforande av detaljplanen kommer stora
delar av omradet att fyllas ut till nya marknivaer. Konsekvensen av detta blir att stora
delar av befintlig mark och vegetation kommer att forsvinna. Aterplantering av trad
och viaxter kommer att ske i samband med att narrekreation och friytor iordningstalls
inom planomradet. I samband med ett genomforande av detaljplanen kan dven
mojligheten till ekologisk kompensation studeras vidare och dar ett genomforande
tillater bor befintlig vegetation sparas och prioriteras.

Inom planomradet finns fyra naturvardsarter (spindelblomster, revlummer, platt-
lummer samt en oidentifierad groda) samt noterades enstaka faglar (exempelvis
jarpe) som tas upp i artskyddsforordningen som skyddade arter och det kan kravas
dispens fran Lansstyrelsen for att gora atgarder som kan paverka arterna. Flertalet av
de vaxter och arter som noterades ar vanligt forekommande i naturen runt om
Gallivare. En artskyddsutredning for spindelblomster och grodor (Tyréns 2022.02.
14) har tagits fram for de arter som vid ett genomférande av detaljplanen kan ge
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upphov till dispens fran artskyddsférordningen. Utifran framtagen artskydds-
utredning gors bedomningen att detaljplanen inte forsvarar uppratthallandet av en
gynnsam bevarandestatus i dess naturliga utbredningsomrade for spindelblomster,
detta varken pa lokal, regional eller nationell niva. Nagon dispens bedoms darfor inte
kravas for spindelblomster. Utifran framtagen artskyddsutredning gors ocksa
bedomningen att grodans populationsstatus inte bedoms paverkan péa regional eller
nationell niva. En groddjursinventering (daterad 2022-06-22) har tagits fram som
visar pa att vanlig groda har patraffats i myren intill planomradet. I 6vrigt har inga
observationer gjorts under lektid. Ingen dkergroda har noterats. Vandringsvagar har
antagits i utredningen och i utredningen beskrivs skyddsatgarder att vidta vid
genomforandet. Annars kan dispens kravas enligt 15§ artskyddsforordningen. Vidare
hantering av, och eventuell dispens for, paverkan pa individens/lokal niva sker i
dialog med Lansstyrelsen.

Utifran ett helhetsperspektiv bedoms paverkan pa naturmiljon inte bli betydande
mer an pa en lokal niva da skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Exploatering ar lokaliserad pa lamplig mark och bedoms inte forsvara
uppratthéallandet av en gynnsam bevarandestatus hos de utpekade arterna i dess
naturliga utbredningsomrade.

Paverkan pa Natura 2000

Bicken som rinner langst den vistra sidan av planomrédet ar en del av ett Natura
2000-klassat omrade. En inméatning av backen ar utford och visar pa att backen ar
beldagen utanfor den vistra plangransen, med ett litet biflode fran naturomradet med
dagvattendamm, mellan plangransen och den foreslagna pumpstationen.

Planomréadet ligger ocksa inom avrinningsomrade till Vassara dlv som ar ett utpekat
Natura 2000-omrade. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medverka till
en negativ paverkan pa Natura 2000-omradena.

I samband med ett genomforande av detaljplanen kommer mark inom planomradet
delvis att fyllas ut och marknivaer att hojas vilket medfor att befintlig natur kommer
att forsvinna och slanter i planomradets ytterkanter tillskapas. Den Natura 2000-
klassade back som rinner langst den vastra sidan av planomradet ligger som niarmst
planomradet i hojd med planomradets lagpunkt dar fastigheterna Gallivare 3:22 och
5:14 mots. Inom detta omrade ar marken i detaljplanen planlagd som naturmark
samt en mindre yta for pumpstation. Har planeras endast for mindre mark-
uppfyllnader dar pumpstationen foreslas. I 6vrigt planeras ingen ny bebyggelse i
narheten av backen och nagon skuggpaverkan fran nya byggnader bedéms utebli.
Vidare planldaggs den mark som ligger narmst backen till storsta del som natur dar
befintliga vaxt- och djurmiljéer kan bevaras for att minimera paverkan pa backens
narmiljo.

Inom planomradet ska dagvatten fran hardgjorda ytor och kvartersmark
omhindertas, fordrojas och renas innan det nar vattendragen utanfor planomradet
och nedstroms liggande Vassara dlv som utgor slutlig recipient. I samband med detta
sdkerstills att 6kade floden och/eller fororenat vatten inte nar de Natura 2000-
klassade vattendragen. Kommunalt vatten- och avloppssystem m.m. ger ocksa
forbattrade forutsattningar for framtida vattenkvaliteter.
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Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medverka till en negativ
paverkan pa Natura 2000-omradena. Detta genom inarbetade atgarder for
dagvattenhantering samt detaljplanens utformande med en stor andel naturmark,
samt begriansade hardgjorda ytor/slianter, inom den del av planomradet som ligger
narmast den Natura 2000-klassade backen.

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Gallivare kommuns hallbarhetsmal ar den samlade viljeriktningen for att na tatorts-
omradets vision "En arktisk smdstad i vdrldsklass”. Malen baseras pa de nationella
miljomalen och utgor kommunens prioriteringar for den fysiska planeringen utifran
social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Utifran dessa mal har kommunen tagit
fram ett antal strategier. Detaljplanens konsekvenser i forhallande till dessa strategier
redogors nedan under respektive rubrik.

Planforslaget bidrar till fortatning pa en plats i kommunen som enligt kommunala
strategier och planer ar lamplig for andamaélet. Genom exploatering i detta omrade
far fler manniskor tillgang till centralt beldgna boenden i Gillivare tatort med narhet
till saval rekreations- som friluftsomraden vilket bidrar till ett steg i att na
kommunens visioner. Planforslaget majliggor for bostader och bidrar till kommunens
fortsatta bostadsutveckling sett utifran ett 6vergripande perspektiv. Avvecklingen av
Malmberget innebar att bostader forsvinner samtidigt som planforslaget mojliggor
att nya bostader kan byggas och bidrar darav till Samhallsomvandlingen Malmberget.

Hallbara livsmiljoer och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Detaljplanen mojliggor en fortatning med bostader pa Andra Sidan, vilket ar i
enlighet med géllande fordjupad 6versiktsplans rekommendationer for omradet. Ett
genomforande av planen medfor att nya utomhusmiljoer iordningsstalls och att
planomradet blir mer tillgangligt for manniskor. Detaljplanen medverkar ocksa till
minskade barridrer genom att binda ihop olika sedan tidigare exploaterade omraden
genom sammanhangande gang- och cykelvagar och grona strak, vilket ar positivt for
den sociala hallbarheten i omradet. Detta ar dven viktigt sa att boende i omradet
enkelt ska kunna ta sig ut pa de storre gang- och cykelvigarna/skidsparen som leder
mot centrum och narliggande frilufts-/rekreationsomraden.

Planomradet ligger med narhet till idrott och kultur i Gillivare centrum samt
rekreations- och friluftsomraden vid exempelvis Dundret och Vassarailven, vilket
bidrar till goda livsmiljoer och mojlighet till aktivitet och utomhusvistelse. I samband
med att fler manniskor bor och vistas i omradet och utomhusytor iordningsstalls
skapas battre forutsiattningar for aktivitet och fler motesplatser 4ven inom
planomradet. Grona platser inom omradet ar ocksa positivt for mikroklimatet.

Planeringen och utbyggnaden av bostidder i omradet ska ske med hansyn till det
forandrade klimatet och begransade delar av omradet ligger inom berdknat hoga
vattenstand for 100-arsfloden. For den sodra delen, som planeras for flerbostadshus,
finns det enligt framtagna simuleringar inga risker med 6versvimningar. Inom den
norra delen av planomréadet, som planeras for tomter, finns det endast mindre delar
av kvartersmarken dar vatten riskerar att stélla sig vid ett 100 arsregn. Dessa delar ar
framfor allt koncentrerade till kvartersmarken i anslutning till den vatmark som
ligger strax utanfor planomradet. Kvartersmark i narheten av vatmarken ar anpassad
utifran vatmarkens lage for att undvika staende vatten pa bostadstomter. I plan-
kartan sakerstills dessutom ett avskarmande dike mot vatmarken vilket medfor att
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dagvatten fran tomterna inte nar vatmarken samt bidrar till att avleda vatten vid
hoga vattenstand.

Detaljplanen ar anpassad utifran vatmarkens lage samt reglerar den 6vergripande
hojdsattningen av planomradet. Planbestammelse finns dessutom i plankartan for
avskarmande dike inom kvartersmark, vilket sikerstaller att floden till narliggande
vatmark begriansas och nedstroms fastigheter inte riskerar att paverkas negativt.
Vidare behover kvartersmark i ett genomforandeskede anpassas pa ett sidant sitt att
vatten avleds fran byggnader samt att instdngda ytor undviks, vilket géller vid
samtliga byggnationer for att undvika stdende vatten. En upplysning har inforts pa
plankartan for att fortydliga att kvartersmarken ska anpassas efter hojdsattningen av
omkringliggande gator och vatmark sa att vatten avleds fran byggnader och att
instangda ytor undviks.

Med inarbetade atgirder och forslag pa atgarder bedoms bebyggelsen inom
planomréadet kunna placeras och utformas pa ett sddant satt att de inte riskerar att ta
skada vid en eventuell 6versvimning.

Hallbara bostdder och lokaler

Detaljplanen mojliggor for uppforande av bade flerbostadshus och enfamiljshus.
Genom utbyggnad av flerbostadshus i ett omrade dar villor 4r den dominerade
boendeformen skapas ett mer varierat boendeutbud och variation i upplatelseformer
vilket ar positivt for den sociala blandningen. Bostadsbebyggelsen innebar dessutom
att fler manniskor kommer att rora sig till och inom planomradets narhet vilket
bidrar till 6kad trygghet.

Hallbar exploatering

Andra Sidan ar ett utpekat som prioriterat lage for bostadsfortatning i kommunens
fordjupade oversiktsplan och detaljplanen ar i linje med de rekommendationer som
finns. Planomradet har goda kopplingar till centrum dar kommunal service finns
utbyggt. I samband med ett genomforande av detaljplanen sidkerstills ocksa goda
skolvagar for barn och unga till skola/forskola i narliggande Repisvaara.

Hallbara transporter

Planforslaget bidrar till att binda ihop och utveckla gang- och cykelvignatet pa Andra
Sidan genom anslutning mot befintliga kringliggande gang- och cykelstrak. Ett okat
bostadsbebyggande pa Andra Sidan skapar ocksa battre forutsiattningar for att i
framtiden kollektivtrafikforsorja Andra Sidan och pa sa vis skapa bittre
forutsattningar for ett hallbart resande. Redan i nuldget finns forutsattning for
kollektivtrafikresande med planomradets narhet till Gillivare station. Narheten till
kollektivtrafik och en utbyggnad av gang- och cykelviagnitet underlattar for boende
att gora hallbara transportval.

I samband med ett genomforande av detaljplanen ska dessutom en sidker gangvag till
Repisvaara sikerstillas for att mojliggora trygga skolvagar. Fran planomradet finns
ocksa mojligheter att ta sig ut till de allménna skoterlederna och skidsparen.

I samband med planprocessen har riskaspekter med bullerstérningar och farligt gods
studerats for att sakerstalla att giallande forordningar och riktlinjer foljs.
Bostadsbebyggelse enligt planforslaget gar att uppfora utan att bullernivaer
overskrids och inom ramen for gillande skyddsavstand for farligt gods.
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Hallbart energi-, vatten-, avlopps- och Gtervinningssystem

Planforslaget kan kopplas pa befintliga kommunala nét for energi-, vatten- och
avloppssystem. For att forenkla kallsortering for boende ar det viktigt att dessa
forutsattningar skapas inom kvartersmark vid en utbyggnad av omradet. Viktigt ar
ocksa att placera dessa funktioner lattatkomligt for avfallsfordon. Det finns ocksa

strategiskt bra platser for snéupplag inom omradet, vilket mgjliggor en hallbar
snohantering.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handliggs efter samrad med ett utokat planforfarande 5 kap. plan-och
bygglagen (2010:900).

Samrad: okt 2021-nov 2021.
Granskning: feb 2022-mars 2022.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft (4 kap. 21 §,

pbl).

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats; GATA och NATUR. Det innebar att
kommunen har ratt att losa in och dga all mark som ar avsedd till allmén plats, aven
utan stod av en 6verenskommelse. P4 samma séatt har kommunen en skyldighet att
l16sa in allmén plats med kommunalt huvudmannaskap pa fastighetsidgarens begéran.

Solvagen ar i nulaget en gemensamhetsanlaggning (ga:25). I detaljplanen planlaggs
Solvagen och dess forlingning som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, vid ett genomforande av detaljplanen tar kommunen 6ver
huvudmannaskapet/agandet for Solvagen.

Inom allmén plats NATUR planeras att allménna ledningar, dagvattendamm och
gang- och cykelstrak byggas ut med kommunalt huvudmannaskap. Den planerade
pumpstationen ska utgora en del av den allmidnna va-anlaggningen.

For det omrade med planbestimmelse z: — Markreservat for allmdannyttig kortrafik
finns det majlighet att forlanga bilviag vasterut. Kommunen ska da ges ratt till marken
genom servitut/avtal med berorda fastigheter.

Fastighetsiagare/exploator ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Exploateringssamverkan/avtal

Exploaterings-/genomforandeavtal upprattas mellan exploatorer och kommunen
infor antagandet av detaljplan. Avtalen reglerar fordelning av ansvar och kostnader
for genomforandet av kommunal infrastruktur, liksom standard och utforande pa
gator, gang- och cykelstrak samt anlaggningar for vatten, avlopp och dagvatten.
Sarskilda exploateringsavtal kommer att upprattas separat mellan kommunen och
exploatoren for den norra delen av planomradet omfattande fastigheten Gallivare
3:22 och exploatoren for den sodra delen av planomradet omfattande fastigheten
Gallivare 5:14.

Exploatoren for den norra delen av planomradet avser att utan kostnad till

kommunen 6verlata de delar av fastigheten Gillivare 3:22 som i detaljplanen
redovisas som allméan platsmark GATA och NATUR samt omrade for
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transformatorstation. Overlatelsen avses regleras i exploateringsavtalet liksom
exploatorens dtagande att iordningstilla gatan och svara for kostnaderna i det
utforande som kommunen anger. For den norra delen ska exploatoren aven svara for
utbyggnad av VA-nitet till anslutningspunkt vid grans till de tva fastigheterna langst i
norr. P4 motsvarande sitt ska exploatoren i den norra delen svara for utbyggnad av
VA-nitet till forbindelsepunkter vid fastighetsgrans for tillkommande fastigheter i
Solvagens forlangning. Erforderlig sikerhet for genomforandet av atagandena
kommer att stillas i exploateringsavtalet.

Exploatoren for den sodra delen av planomradet avser pa motsvarande sitt att utan
kostnad till kommunen overlata de delar av fastigheten Gillivare 5:14 som i detalj-
planen redovisas som allmén platsmark NATUR ge-vidg och NATUR damm samt
omrade for transformatorstation samt pumpstation. Overlatelsen avses regleras i
exploateringsavtalet liksom exploatorens atagande att iordningstélla ge-vag,
dagvattenanlaggningar och damm for dagvatten samt svara for kostnaderna i det
utforande som kommunen anger.

Ett medfinansieringsavtal kommer att tecknas for upprattandet av ny korsning mot
E45:an mellan LKAB och Trafikverket. En avsiktsforklaring har aven tagits fram
mellan kommunen och Trafikverket for att tydliggora parternas langsiktiga planer for
omradet Andra sidan.

Konsekvenserna av att genomforandet kommer att ske med stod av exploaterings-
avtal ar att atgarderna genomfors av olika huvudmain. Eftersom det s6dra och det
norra omradet ar geografiskt atskilda och dtgirderna inte ar direkt beroende av
varandra har det ingen praktisk betydelse och ingen konsekvens som bedoms paverka
genomforandet negativt. Dock ar de nya tomterna utmed Solvigen beroende av
utbyggnad av VA-ledningsnitet, med anslutningar fran den sédra delen av
planomréadet. Genomforandet bedoms kunna paborjas sa snart exploateringsavtal
och andra nodvandiga avtal slutligt tecknats och detaljplanen vunnit laga kraft samt
sasongsforhallandena medger mojligheter till markarbeten for de planerade
atgarderna.

Tillstand

Inom planomradet finns olika arter/vaxter som tas upp i artskyddsférordningen som
skyddade arter och det kan kravas dispens fran Lansstyrelsen for att gora atgarder
som kan paverka arterna. En groddjursinventering har utforts (daterad 2022-06-22).
Utredningen fastslar att dispens enligt 15§ artskyddsforordningen inte behovs sa
lange rekommenderade skyddsatgarder vidtas. Det ar dock exploatorens ansvar att
kontrollera om artskyddsdispens kravs.

En upplysning har lagts till pa plankartan om att hinsyn behover vidtas till grod-
djursinventeringen, daterad 2022-06-22, vid exploatering av omradet.

Eventuell anmaélan for vattenverksamhet kan kravas for atgarder i ett genomforande-
skede. Anmalan gors till, och hanteras av, Lansstyrelsen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Marken som berors ar i privat ago. Forandringar avses ske av fastigheterna Gallivare
3:22 och Gillivare 5:14 som en konsekvens av ett genomforande av detaljplanen.
Delar av fastigheterna planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal och tekniska
anlaggningar samt allmén plats; GATA och NATUR.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske av kvarters-
mark inom planomradet. Kvartersmark kan avstyckas till enskilda fastigheter for
bostadsandamal enligt gdllande planbestammelser. Den totala arealen kvartersmark
uppgar till drygt 4,7 ha.

Fastigheten Gallivare 3:22 omfattar mark dven utanfor planomradet i anslutning till
Solviagen och Andra Sidanvagen. Genom fastighetsreglering kan mark overlatas fran
Gallivare 3:22 till lampliga fastigheter i samband med ett genomforande av
detaljplanen.

Allmin plats GATA och NATUR inom planomrédet avser Géllivare kommun att for-
valta. Fastighetsreglering for dessa omraden kravs. Den totala arealen allmén plats
uppgar till ca 2 ha mark, varav ca 0,5 ha som GATA och 1,5 ha NATUR.

Inom omrade pa plankarta med planbestimmelser g: — Markreservat for gemen-
samhetsanldggning kan gemensamhetsanlaggningar avseende viagar, gemensamma
komplementbyggnader, parkering/garage och andra gemensamma ytor bildas.
Andelsagare i gemensamhetsanlaggningar bor vara blivande bostadsfastigheter inom
planomrédet.

Gemensamhetsanliaggningen Ga:25 som avser Solvigen kan vid ett genomforande av
detaljplanen avvecklas. Detta eftersom vagen ska utgoras av allman plats (GATA) och
marken loses in av kommunen. Andelsigare i gemensamhetsanlaggningen bedoms
inte orsakas nagon skada av att gemensamhetsanlaggning upphavs eftersom viagen
forblir gata men med kommunalt huvudmannaskap. Befintlig ledningsratt for
kommunalt VA, som korsar Solviagen i nord-sydlig riktning, kan ligga kvar i
oforandrat lage. Utmed Solvagen finns dessutom ett servitut for utfart. En forandrad
dragning av Solviagen kan eventuellt paverka ledningsratter/servitut, vilka bor
justeras vid ett plangenomforande. Detta sker lampligen i samband med fastighets-
bildning for allman plats och bildandet av ledningsratt for 6vriga tillkommande
ledningar inom planomréadet.

Eventuella behov for tilltrade av pumpstation och transformatorstation siakras genom
servitut.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Som underlag for detaljplanen har en dagvattenutredning samt geoteknisk och
markteknisk undersokning tagits fram. Delar av dessa utredningar har arbetats in i
planhandlingarna och bildggs i sin helhet till planhandlingarna.

Gator och VA-ledningsnit ska projekteras under planprocessen. En forprojektering
av gator och mark har tagits fram som underlag for reglering av markhojder.

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara
nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

For gatorna pa kvartersmark finns planbestammelse u; — Markreservat for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Inom dessa omraden kan ledningsratt for
VA-, dagvatten-, el-, fiber- och andra allmannyttiga ledningar bildas.

Bebyggelsen planeras att ansluta till det kommunala ledningsnatet for vatten och
avlopp. Forbindelsepunkt for vatten planeras i Naturomradet mellan Bryggeribacken
etapp 1 och Bryggeribacken etapp 2 och forbindelsepunkt for spillvatten planeras i
omradet for pumpstation. For tomterna utmed forlangningen av Solviagen planeras
egen forbindelsepunkt vid fastighet. For tomterna langst i norr planeras gemensam
forbindelsepunkt vid Solvagen.

Samlaggning av infrastruktur
Utbyggnaden av ledningar ska samordnas med 6vrig infrastruktur inom och i
anslutning till planomrédet.

I samband med ett genomférande av detaljplanen kan gang- och cykelnitet byggas ut
inom och utanfor planomradet. Inom allmén plats; NATUR och GATA; kan gang- och
cykelforbindelse byggas ut i nord-sydlig riktning samt parallellt med vag E45. Den
parallellt (med vag E45) liggande gang- och cykelbanan planeras att byggas ut Osterut
fran planomradet till korsningen Bryggerivagen/vag E45. Fran befintliga gdng- och
cykelstrak inom Bryggeribacken etapp 1 kan aven utbyggnad av gang- och cykelnatet
goras mot planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsiagare/exploator bekostar planarbetet och genomforandet av detaljplanen.
Kommunen ansvarar sedan for driften av de allmanna platserna. Ingen
kostnadskalkyl finns utarbetad.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna ar framtagna av White arkitekter AB, genom Gunnar Stomrud
(ansvarig), Pontus Karlsson och Josefin Axén.

Planfragor har under hand diskuterats med berorda. Kommunens tjainsteman pa
Samhallsbyggnad- och teknikforvaltningen har deltagit i arbetet, Sofie Rynback,
plansamordnare, Marcus Zetterqvist planeringschef och Magnus Mathiasson mark-
och exploateringssamordnare.

SAMHALLSBYGGNADS- OCH TEKNINKFORVALTNINGEN

Alexander Kult Gunnar Stomrud
Forvaltningschef Planeringsarkitekt
Gallivare kommun White arkitekter AB
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